CONG TY TNHH MTV PHAT TRIEN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

CONG NGHIEP TAN THUAN Poe lap - Tw do - Hanh phiic
CONG TY CO PHAN —
TIEP VAN DONG SAI GON
S6: 0/ /TB-ESL-HCNS TP. Ho Chi Minh, ngay 05 thang 01 ndm 2026
THONG BAO

Vé viée moi cdc t6 chire hanh nghé tw van phép ludt tham gia tw vin phap ly

Nhim phuc vu cong tic ra soat, danh gid va tu van cdc van dé phdp ly lién quan
dén:

- Hop dong hop téc kinh doanh sé 02/HDHT/2007 ngay 27/8/2007 gitta Cong ty
Thai Duong (Sunco) va Tép doan Sova Holdings SDN.BHD (Sova) (Goi tit 1a “Hop
ddng BCC”).

- Bi€n ban lam vigc ngay 31/12/2012 gitra Cong ty CP Xdy dyng va Thuong mai
Théai Dwong (Sunco) va Cong ty TNHH MTV Phat trién Khu coéng nghiép Sai Gon
(Saigon IPD) vé viéc xir Iy cong no gitra Saigon IPD va Sunco tinh dén 31/12/2012.

- Hop dong hop tac dau tu sb 01/HPHT-2013 ngay 02/01/2013 giita Cong ty CP
Xay dung va Thuong mai Thai Duong (Sunco) va Céng ty TNHH MTV Phét trién
Khu cong nghiép Sai Gon (Saigon IPD) (Goi tat 14 “Hep ddng ICC”).

- Bién ban cam két sb 01/BB/SSS-2013 ngay 15/01/2013 ky két gitta Sunco,
Sova & Saigon IPD (Goi tat 12 “Bién ban cam két”).

Cong ty C6 phan Tiép van Déng Sai Gon (trude day la Cong ty TNHH MTV
Phét trién Khu cong nghiép Sai Gon) tran trong mai céc t6 chie hanh nghé tu vén
phap luat ¢6 du diéu kién, ning luc va kinh nghiém tham gia cung cép dich vu tu van
phap ly dbi véi cac ndi dung néu trén.

1. Pham vi tw véan dy kién:

- Nghién clru, danh gia tinh phap ly ctia Hop déng ICC va Bién ban cam két theo
quy dinh phdp lut hién hanh tai thoi diém ky két va cac thoi ky lién quan.

- Phén tich quyén, nghia vu va trach nhiém phap ly cua cic Bén tham gia.

- Xdc dinh cdc rui ro phéap Iy (néu co) va dé xuét phuong 4n xur ly, hudng giai
quyét phu hop.

- Tu vén cac van dé phap 1y khéc theo yéu cdu tai “Thu dé nghi tw van phéap 1y~
dinh kém theo Thong bdo nay.

2. Piéu kién ddi véi to chire tham gia:

- La t6 chic hanh nghé luat su hodc tu van phéap luat duoc thanh lap va hoat
dong hop phap theo quy dinh cia phap luat Viét Nam.




- C6 kinh nghiém trong linh vuc tu van hop ddng, déu tu, hop téc kinh doanh,
dac biét 1a céc hop dong c¢6 yéu td nhiéu Bén tham gia.

- C6 doi ngll luat su/chuyén gia phap 1y du nang luc, kinh nghiém thuc tién.

3. Ho so ding ky tham gia

- Thu quan tdm/dé xudt tham gia tu van.

- Hb so nang luc cua td chire (gidi thiéu chung, kinh nghiém, nhan su cha chét).
- Pé xuat phuong én tu van va chi phi du kién (néu co yéu ciu).

4. Thoi han va phwong thire tiép nhin

- Thoi han nhén hé so: Pén 16 gio 00 phut, ngay 12 thang 01 nam 2026.

- Hinh thtre nhén hd so: Hd so duoc gui truc tiép hodc email hodc buu dién.

- Thong tin lién hé: BO phan Phap ché thugc Phong Hanh chinh - Nhan su.

e Nguoi lién hé 1: Ong Huynh Lé Hung, Truong Phong Hanh chinh - Nhén
su, Phu trach Phap ché. Sé dién thoai: 0903 870696. Email: hunghl@esl-vn.com.

e Ngudi lién hé 2: Ba Lé Thi Huong, Chuyén vién Phép ché Phong Hanh
chinh - Nhén su. S6 dién thoai: 0335 300068. Email: huonglt@esl-vn.com.

Cong ty C8 phén Ti€ép vin DBong Sai Gon rat mong nhédn dugc sy quan tdm va
hop tac cua cac té chire hanh nghé tu van phap luat.

Trén trong thong bao./.

Neoi nhiin:

-NDPDPL (B/c),

- Ban TGD;

- Phong KHDT-KT, TC-KT;

- Céc tb chirc hanh nghé tu vép phép luit;
- bang Website Cong ty; s AN
- Luu VT, BPPC (Hung). (e T'Ej?”
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EASTERN SAIGON LOGISTICS JSC.

(® (84.28) 37422411 (2 (84.28) 37422400 () contact@esl-vn.com
€2 938/180 Nguyén Thi Binh, Phudng Cat LAl TR HCM, Viat Nam.

THU PE NGHI TU VAN PHAP LY
(Kem theo Théng bdo s6 0/ /TB-ESL-HCNS ngay 05/01/2026)

I. Thong tin lién quan dén yéu ciu tw vén:

1. Khai quat vé Hop dong hop tic diu tw s6 01/HPHT-2013 ngay 02/01/2013
gitta Sunco va Saigon IPD — nay la Cong ty C6 phin Tiép vin Pong Sai Gon
(Hop Pong ICC s6 01/HPHT-2013).

Trén co s¢ duge phép cia UBND tinh Ddng Nai, Céng ty C6 phan Xay dung &
Thuong mai Thai Duong (Sunco) va Tédp doan Sova Holdings SDN.BHD (Sova -
quée tich Malaysia) ky két Hop Dong BCC s 02/HDHT/2007 ngay 27/8/2007 dé
thuc hién Dy 4n dau tu Xay dung cdc cén hg nha ¢, van phong thuong mai, khach san
va cdc cdu tric kha thi kinh té khac phu hop véi cac diéu kién va quy dinh cua co
quan c6 lién quan (Dw An). Theo dé, Sunco gép quyén sir dung dit ddi véi khu dét
c6 dién tich 28.543 m2, trj gia wéc tinh 7 triéu do la My, Sova gép bang tién mat,
khoang 40 tridu d6 la My. Sunco dé duogc cdp Gidy chimg nhan déu tu du 4n ma sb
du 4n 1068544114, chimg nhén lan dau ngay 16/11/2007, chimg nhén thay déi 1an
thir 1 ngay 13/11/2018.

1.1. Phap ly dy 4n:

Du 4n nay do Sunco lam chu dau tu.

- Quyét dinh s6 385/UBT ngay 24/01/2003 ctia UBND tinh Ddng Nai vé phé duyét
quy hoach chi tiét 1/500;

-Quyétdinh s 1999/QD.CT.UBT ngay 10/07/2003 ciia UBND tinh Ddng Nai vé
giao quyén st dung dat dy an;

- Gidy ching nhan ddu tw 1in ddu sb 47124000071 ngay 16/11/2007 ciia UBND
tinh Pdng Nai;

- Gidy chimg nhén dang ky dau tu thay dbi ngay 13/11/2018 cia UBND tinh Déng
Nai, ma sb du an 1068544114, du 4n déu tu Khu cao d¢ lién hi¢p Trung tdm thanh
phd Nhon Trach.

1.2. Téng quan dy 4n:

Vi tri: ngay vong xoay trung tdm Thanh phé m&i Nhon Trach, tinh Déng Nai.

Dién tich: 28.643m>% gom 02 16 vin phong cho thué 15 ting: 04 16 chung cu cao
cap 14 — 16 tang; va 01 khu thuong mai - dich vu - khdch san 15 ting tiéu chudn 5
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-L6 D, E: chung cu 14-16 ting, dién tich 11.242m?, da xdy dung xong 16 D, da
dong tién str dung dat, da ban mot b can h¢ block D1, cdn lai chua ban do khéng ¢6
ngudl mua.

- 1.6 H: vin phong cho thué 15 ting, dién tich 4.271m? dd thi ¢ong phan mong,
tAng hdm dé xe, 3 tang ndi va tam ding tlr ndm 2020, con ne tién thué dat.

- Lo I: van phong cho thué 15 téng, dién tich 4.444m?, chua xdy dung, con ng tién
thué dét.

- L6 F: khach san, thuong mai, dich vu 14-16 téng, dién tich 8.686m?, chua xay
dung, con ng tién thué dit.

- Theo théng tin cda Sunco, viée cham thi cong hodc tam dimng thi cong la do tinh
hinh thi trudng bat dong san déng bang, khong c6 dau ra cho san pham.

1.3. Ngudn gbe hinh thanh Hop Pdng ICC s6 01/HPHT-2013:

(i) Cong ty TNHH MTV Phat trién KCN Sai Gon (Saigon IPD - nay la ESL) va
Sunco ky két Bién ban lam viéc ngdy 31/12/2012 dé xu ly cong no thong qua viéc
chuyén khoan ng 10.338.650.027 ddng ma Sunco ng Saigon IPD thanh vén gop cla
Saigon IPD vé&o von gop ctia Sunco theo Hop Dng BCC sé 02/HDHT/2007. Ty 1¢
vén gop cu thé ctia Saigon IPD vao Du An cién ¢t viao Hop dong hop téc giira Sunco
va Saigon IPD dugc Sova xac nhin.

(ii) Ngay 02/01/2013, hai Bén gdm Sunco va Saigon IPD ky két Hop Déng ICC
01/HDHT-2013 ghi nhén viéc Saigon IPD gép mot phan vén vao s vén ma Sunco
da gop theo Hop Pong BCC s6 02/HDHT/2007 va thoi han hop tac cho dén khi Hop
Déng BCC s6 02/HDHT/2007 chim dut.

Theo d6, trén co s& tdng sb vén Sunco da gop theo Hop Ddng BCC sb
02/HDHT/2007, s von gdp ciia Saigon IPD bing cn trir cong no 10.338.650.027
ddng, chiém ty 1& 9% trén téng s6 vén ma Sunco da g6p theo Hop Pong BCC s
02/HDHT/2007 v6i Tap doan Sova Holdings dé déu tw x4y dung céc cdng trinh cao
téng thudc du 4n nha 6, thwong mai, dich vu tai trung tdm Thanh phé m&i Nhon
Trach.

(i) Ngay 15/01/2013, 03 Bén gdm Sunco, Sova va Saigon IPD ky két Bién Ban
Cam Két s6 01/BB/SSS-2013 nhim ghi nhéin vi¢e Sova céng nhin/xac nhin viée
Sunco chuyén nhuong 9% gia trj vén g6p cho Saigon IPD theo thda thuin tai Hop
Déng ICC 01/HDHT-2013.

1.4. Dién bién v& tinh hinh thye hi¢n Hop Pdng ICC sb 01/HPHT-2013 giiia
Sunco va ESL:

(i) Ngay 29/7/2019, Sunco givi ESL Vian ban s 19/CV-2019 théng bédo vé viée
dong tién thué dit cho Dy An 1a 42,136 tj dong, va dé nghi ESL dong gop 3,793 ty
déng tidn thué dit. Trong d6, Sunco ¢6 néu viée di thanh Iy Hop Pdng BCC s
02/HDHT/2007 v6i Sova do chém tién d6 déu tr theo Gidy chimg nhan diu tu sb
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47124000071, thay dbi ldn 3 ngay 14/8/2012 (tién d6 thuc hién dau tu tir thang
12/2009 dén 31/12/2017), Sova dd chuyén nhuong von lai cho mét doanh nghiép
trong nude la Cong ty C6 phén Dau tu - Kinh doanh nha (Intresco) dé Intresco thay
thé Sova ky két hop ddng hop tac kinh doanh véi Sunco tiép tuc thuc hién Dy An.

ML

Tuy nhién céc dién bién vé viéc “thanh ly”, “chuyén nhugng”, “thay thé” va “ky
két hop déng hop tac kinh doanh (md&i)” chua dugc théng bdo va trao ddi véi ESL
va dua ESL vao viéc khong chii dong trong cac didn bién xay ra.

(il) Ngay 02/12/2019, Sunco tiép tuc giti ESL vin ban s6 40/CV-2019 dé nghi phan
héi tiép tuc tham gia gop vén 3,793 ty ddng theo Vin ban sb 19/CV-2019 hay khéng
tiép tuc tiép tuc tham gia Hop Pdng ICC s6 01/HPHT-2013, néu khong tiép tuc dé
nghi tién hanh thanh Iy hop déng.

(iii) Ngay 22/6/2021, Sunco giri ESL Vin ban s6 31/CV-2021 v&i ndi dung thong
bao Gidy ching nhan dau tu ngay 13/11/2018 di didu chinh tdng vén dau tu 1a
1.000.000.000.000 ddng (mdt nghin ty ddng), trong d6, Sunco gop 1a 150 ty ddng
bing quyén sir dung dét chiém 15%, Intresco gop 850 ty déng bang tién chiém 85%
von. Sunco dé nghi ESL som thanh toan 3,793 ty dong tién thué dit.

(iv) Theo cac vin ban cta Sunco giri ESL néu trén, ESL da nhidu ldn giri van ban
va lam viéc v&i Ban lanh dao Sunco, dé nghi cung cép todn vin Bién ban thanh Iy
hop déng gitta Sunco & Sova Holdings va Hop ddng hop tac méi gitra Sunco va
Intresco. Tuy nhién, Ban ldnh dao Sunco néu ly do cé quy dinh bao méit trong Hop
ddng véi Instresco nén chi cho xem néi dung, khong cung cip, khong cho sao chép.
Cu thé céc vin ban ESL giri Sunco gdm:

- Cong vin sb 19/ESL-KHDT ngay 24/03/2021 vé dé nghi cung cip thong tin tinh
hinh thuc hién du an;

- Cdng vian ban s6 42/ESL-KHDT ngay 18/06/2021 vé d& nghi cung c¢ép thong tin
tinh hinh thiwc hién du an;

- Cong vin ban s& 44/ESL-KHDT ngay 18/08/2021 vé dé nghj cung cip Bién bén
thanh ly hop ddng v&i Sova va Hop dong hop tac vai Intresco;

- Cong van sb 114/ESL-KHDTKT ngay 08/11/2022 vé @ nghj cung cip hd so
thay dbi bén hop tac dau tu du an;

- Cong viin sb 67/ESL.2023 ngay 22/06/2023 vé viéc dé nghi x4c nhan Bién ban
thanh ly hop dong véi Sova va Hop dong hop tac véi Intresco;

- Ngay 14/11/2022, Sunco tiép tuc cb Vin ban sb 27/CV-2022 giri ESL tra 161 v&
viéc cung cip hd so hop tac kinh doanh vé6i ndi dung khong thé cung cip vi ly do
“Pidu khoan bao mat”, tiép tuc dé nghi ESL déng gép 3,793 ty dong néu tiép tuc
tham gia hop tic voi Sunco va yéu cdu ESL sém co ¥ kién “tiép tuc hop tac” hay
“thanh ly”.
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- Lén cubi ESL gui yeu cu Sunco bing Van ban s6 17/ESL-IICNS.PC ngay
31/01/2024 dé lam co s& tiép tuc trién khai cac budc thoa thuéin thanh Iy Hop ddng
hop tac dau tu hodc tién hanh khéi ki¢n nhung den nay Sunco van khong cé vin ban
phan hdi vé tinh hinh thye hién Dy 4n va cung cép hd so da thanh ly Hop dbng hop
tac kinh doanh. Cong vian s 17/ESL-HCNS.PC gui Sunco da xdu chudi lai qud trinh
hop tac gilra cac Bén, ddc biét 13 chinh thire phan hoi vé dé nghi gop vén clia Sunco,
théng qua d6 mot lan nita dé nghi Sunco cung cép cac thdéng tin, hd so, tai licu cy thé
sau day:

“(i) Ho so, bién ben thanh by Hop déng BCC giita Sunco vé Sova; Hop déng hop tdc
madi gitia Szmco va Intresco (hodic thod thudn ba Bén vé viéc chuyén nhugng hop dong
hop tdc, néu cé).

(ii) T) hong tin chi tiét vé tién dé trién khai thue hién di én tinh dén thoi diém hién tai
va du kién thoi gian hodn thanh dir én dua véo khai thae kink doanh,

ESL dé nghi Sunco ¢é phén héi thoa dang nhiing dé nghi trén c?'c?y chdam nht la
ngay 01/03/2024. Trong truong hop ESL khdng nhdn duoc phan héi tir Sunco hodic
phan héi chira thod dang thi viéc nay a“’uac xem la Sunco khdng cé thzen chi hop tac
dau tie, ESL € tién hanh cde bién phdp can thiét nhim dém béo quyén va lpi ich hop
phdp cuia minh.”

Ké tir thoi diém 1an cudi ngay 31/01/2024 ma ESL gti c¢ong vin sb 17/ESL-
HCNS.PC dén nay, phia Sunco khong c6 bt ky théng tin phan hdi cho ESL.

IL. Tai liéu ¢o lién quan dinh kém;

1. Hop déng hop tac kinh doanh (BCC) sb 02/HDHT/2007 ngay 27/8/2007 giita
Cong ty Sunco Théai Duong va Tép doan Sova Holdings SDN.BHD (Hgp Pdng BCC
56 02/HDHT/2007).

2. Gidy chimg nhan dau tu sé 47124000071, ching nhén lan ddu ngay 16/11/2007
(ndi dung chinh Ia chung nhan dy 4n déu tl.l’ Khu cao bc Lién Hiép, Trung tdm thanh
phd Nhon Trach, cédp cho hai nha dau tu gém Sunco va Cong Ty Sova).

3. Bién ban lam viéc ngay 31/12/2012 giita Sunco va Saigon IPD vé viéc xur Iy cong
ng gitra Saigon IPD va Sunco tinh dén 31/12/2012 (Bién Ban Cén Trur Cong No).

4. Bién ban ddi chieu cong no sb 13/KCNSG CNKT ngay 31/12/2012 ctia Saigon
IPD gii Sunco vé& viée Xac nhan sé liéu cho mue dich kiém todn.

5. Hop dong hop tac déu tu so 0I/HPHT-2013 ngay 02/01/2013 gifta Sunco va
Saigon IPD (Hop Pdng ICC sb 01/HPHT-2013).

6. Bién ban cam két sé 01/BB/SSS-2013 ngay 15/01/2013 gitta Sunco, Sova va
Saigon IPD (Bién Ban Cam Két).

7. Thong bao vé viéc ndp tién thué dat sé 1261/TB.CT. QLCKTTD ngay 19/10/2018
ctia Cuc Thué tinh Pdng Nai guri Sunco,



8. Gidy nop tién vao ngan sach Nha nudc sd FT18306083093907 cua Sunco dugc
Téng Cuc Thué va Ngan hang TMCP K§ Thuwong Viét Nam ky ngay 02/11/2018.

9. Gidy ching nhan dang ky dau tw ma sé du 4n 1068544114, chimg nhan l4n dau
ngdy 16/11/2007, chimg nhéan thay doi lan thir 1 ngay 13/11/2018 (ndi dung chinh 1a
ching nhén du 4n dau tw Khu cao 6¢ Lién Hiép, Trung tdm thanh phd Nhon Trach,
cép cho hai nha du tu gdm Sunco va Intresco).

10. Quyét dinh s6 2657/QD-UBND ngay 28/6/2019 ctia UBND tinh Ddng Nai vé
viéc Phé duyét gia dat dé tinh tién thué dat cho Cong ty C6 phin Xay dung Thuong
mai Thai Duong dé dau tu xdy dung khach san thuong mai va cao ¢ van phong cho
thué, khu thé duc thé thao va bai déu xe tai x4 Phu Hai, huyén Nhon Trach.

11. Cong van s 19/CV-2019 ngay 29/7/2019 ctia Sunco giri ESL vé viée thuc hién
hop dong hop tac dau tu s6 01/HPHT-2013 (Cong viin 19/CV-2019).

12. Théng bao vé don gia thué dat s6 5713/TB-CT ngay 30/7/2019 ctia Cuc Thué
tinh Pdng Nai guri Sunco.

13. Cong van sb 13/CV-2021 ngay 22/6/2021 cua Sunco gui ESL vé viée thuc hién
hop dong hop téc kinh doanh (Céng vin 13/CV-2021).

14. Cong vin s 40/CV-2019 ngay 02/12/2019 ciia Sunco giri ESL vé viée thye hién
hop dong hop tac dau tu sé: 01/HDHT-2013 (Cong viin 40/CV-2021).

15. Cong van s6 19/ESL-KHDT ngay 24/3/2021 cua ESL giri Sunco vé tinh hinh
thuc hién du 4an nha ¢ thuong mai-dich vu tai Trung tdm Thanh phé ma&i Nhon Trach,
Pong Nai.

16. Céng van ban sé 42/ESL-KHPT ngay 18/06/2021 cta ESL giri Sunco vé tinh
hinh thuc hién dy 4n nha & thuong mai-dich vu tai Trung tdm Thanh phé mai Nhon
Trach, Péng Nai.

17. Cong vin ban sb 44/ESL-KHPT ngay 18/08/2021 ctia ESL giri Sunco vé cung
cap Bién ban thanh Iy hop ddng véi Sova va Hop dong hop téc vai Intresco;

18. Cong van sd 114/ESL-KHPTKT ngay 08/11/2022 ctia ESL giii Sunco vé cung
cap ho so thay ddi bén hop tac kinh doanh ctia Dy an Khu cao dc lién hiép, Trung
tam Thanh phd Nhon Trach.

19. Cong van sb 27/CV-2022 ngiy 14/11/2022 ciia Sunco giri ESL vé viée cung cip
hé so hop téc kinh doanh v&i ndi dung khong thé cung cp vi Iy do “Didu khodn bao
mat”, tiép tuc dé nghi ESL dong gop 3,793 ty dong néu tiép tuc tham gia hop téc véi
Sunco va yéu cdu ESL sém ¢6 ¥ kién “tiép tuc hop tac” hay “thanh ly” (Cong viin
27/CV-2022).

20. Cong van s 67/ESL.2023 ngay 22/06/2023 ctia ESL giri Sunco vé viée phuc dép
cong vin sb 27/CV.2023 ngay 14/11/2022 ctia Cong ty Sunco.




21. Céng van s6 17/ESL-HCNS.PC ngdy 31/01/2024 ciia ESL giri Sunco vé viéc
Hop dong hop tac ddu tu sé 01/HDHT-2013 ngay 02/01/2013 va Bién ban cam két
s6 01/BB/SSS-2013 ngay 15/01/2013.

I11. Yéu cdu tw vén phap ly:

I Danh gia vé tinh chét phap ly d6i vai Hop déng ICC s6 01/HDHT-2013 gifia Sunco
& Saigon IPD va Bién ban cam két 56 01/BB/SSS-2013 ngay 15/01/2013 giita Sunco,
Sova & Saigon [PD.

2. Danh gi4 vé tinh chét phap ly dbi véi viec:
2.1. Hop Ddng BCC sb 02/HDHT/2007 dé duge Sunco & Sova ky thanh ly va

déng thoi Sunco dé nghi ESL gop vén bd sung la khoan dong gop tién thué dit 3,793
ty ddng theo nhu ndi dung tai Cong van sé 19/CV-2019 ngay 29/7/2019

2.2. Sau khi H(yp Ddng BCC s6 02/HDHT/2007 da dugec thanh ly, Sova thuc hién
chuyén nhugng vén diu tu cho Intresco va Intresco ky Hop dong hop téc kinh doanh
véi Sunco dé tlep tuc thue hién Dy An.

Tuy nhién, khi thuc hién cac van dé néu trén thi Sunco va Sova khong théng bao
kip thdi cho ESL duoce biét theo nhu ndi dung da duge thda thudn gita 03 Bén tai
Bién ban cam két s6 01/BB/SSS-2013.

3. Banh gia mirc dg rii ro phap ly, de xudt giai phép va mirc phi tu vin dé glal quyét
vu viéc néu trén nhim bao Ve quyen loi hgp phap cho ESL d6i vé6i khoan tidn hop
tac dau tu voi Sunco ¢é nguon gbc 1a khodn ng ma Sunco phai tra cho Saigon IPD
thong qua Hop déng ICC s6 01/HDHT-2013./.



CONG HOA XA HOL CHU NGHIA VIIT MAM
Bie lap - Tu do - Hanh phie

HOP Dé‘NG HoP TAC KINH DOANH (BCC)
St 02/ED L2007
. Ngay 27 thing 08 ném 2007

Can ot cde quy dinh theo Ludt Diu w duge nude Cong hoa Xi hoi Chi
nghia Viét Nam thdng qua ngay 29 thing L1 pam 2005, ¢6 higu lyc thi
hinh tir ngdy Ol thing 07 nim 2006 va cie ludt khic ¢d lién quan.

va

Citn, cif vin ban 58 6683/UBND-KT ngly 23/08/2007 cda Uy ban ohin
dan Tinh Pdng Nai v& vige chdp thudin chir trdng cho cong ty SUNCO ky
hdp ddng hgp tic kinh doanh vdicong ty SOVA,

" Hai bén gbm:

BEN A : CTY. THAI DUONG - SUNCO
(dugi ddy duge goitdt 1o BénA)

‘Piachl : 32 Trudng Dinb: _Quin 3, TP. K16 Chi Minh

Pién thoai : (84.8) 9307161 - 9308035 Iax: (84.8) 9307180
Do Ong : Trinh Ngoc Hai - Téng Gigm déc — Pai dign
BRENB : TAPPOANSOVA HOLDINGS SDN. BHD
(dudi ddy dugc goi tit ld Bén B)
Piachi  : 23A Jalan USJ 10/1A Taipan, U.E.P. Subang Jaya 47620
Petaling Jaya, Selangor Darul Ehsan, Malaysia

Pién thoai : (603) 5880 7332 Fax: (603) 5880 9321
Do Ong : Ong Yeng Tian - Chi: tich Hpi déng Qudn iri —
Dai dién

thda thudn ky k&t hap ddng hgp téc kinh doanh nay d& cling nhau diu tw
vit xdy dung cdc cOng tiinh cao fing thudc dy dn nha 8, thudng mai - dich
vy tal trung tAm Thanh ph& mdi Nhon Trach, tinh Pdng Nai.
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Vit v khu vie cu thé duge ddnh din bing miu dd trong bdn do dinh
kém theo diy (xem Phu luc) vi dudi ddy goi la “Pat Du dn”.

Bén A duge UBND tinh Bdng Nai cp quyén sit dung dat theo quy€l dioh
6 1999/Q0P.CT.UBT ngy 10/07/2003 d& diu tu ha ting ky thudt va xdy
dung cdc cin ho nha &, viia phong thudng mai, khdch san vi cdc ciu tric
kha thi kinh t& khde phit hdp vdi cde digu kign va quy dinh cla co quan ¢6

lién quan.

Cdc quyét dinh chip thudn cia Uy ban Nhan din tinh Bdng Nai lign quan

dé&n khu dat hgp tde ddu tr bao gom:

n Quy&t dinh gidi thidu dia diém s& 968/QD.CT.UBT ngay 26/4/2001
clia UBND tinh Béng Nai.

Quyét dinh gidi thiéu dia diém s 2989/QD.CT.UBT ngdy 20/8/2001
clia UBND tinh Pdng Nai.

«  Quyét dinh phé duyét qui hoach chi ti€t $& 385/UBT nghy 24/01/2003

clia UBND tinh Pdng Nai.

s Quy€t dinh giao quyén st dung dit s§ 1999/Q]E) CT.UBT
10/07/2003 ciia UBND tinh Ddng Nal.

= Bién bin ban giao ranh gidi khu dat ngay 2’5/07/’20 03 cla S Tai
nguyén va Mol trudng tinh Pdng Nai.

= Bén A s& thong bdo cho Bén B biét bing vin bdn tit cd cdc nghi dinh,
quy€t dinh mdi hoic cdc phin hdi hodic d& trinh lidn quan dé&n vige
tri€n khai Khu dit Du dn ndy;

Ngodi ra, Bén A c¢6 ¢t tu cdch phdp 1y d€ mai Bén B diu tu va tri€n khai
thi cng trong “Khu ddt Dy 4n” theo cde gidy td quyén st dung dat va

cam doan ding tt cdch phdp 1y ndy ¢6 higu luc chod&n khi hét thdi han

quyén st dung dat,

D& thuc hidn, Bén B da giao vi Bén A dd nhdn 568 tién dit coc [A mdt
ngin sdu trim chinh muct tdm déla My (USD 1.698,00) dé khang dinh
carm k&t cda hai bén theo Hop ddng Nguyén tic ngdy 07.07.2007.
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[Hai béa ddag ¥ ky két Hep ddug Hop tie Kinh doanh (goi kit 1a BCC) dé
hop tic phat tridn khu dit du dn néi trén theo cdc diéu khodn, diéu kica,
trich nhiém, rwhm YU v quyén han duge tiinh bdy troog Thda thuin BCC

nay.

Hai bén xd¢ nhan va hodn toan (iﬂnf’ ¢ thye hién it ch cde didu khodn,
didu kién, trdch nhigm, nghia vy va quyén han twdng dng cla minh theo
Théa thuin BCC pdy mdt cich cbag bing va chinh tryc,

Tuyé&n b& ny s& 12 nguyén tic chi dgo cho Thoa thudn BCC ndy.

Bleu 1: Mue tiéu ¢ iz ching toi la:

o  Haibén tip trung va cam k&t thye hidn nghiém chinh cde trdch nhigm
vil nghia vu tugng tng cla minh vdi quan diém 13m. cho dy dn phdl
tri€n ndy trd thanh mot trung tim kinh t& — xi hoti thanb cdng that sy
& tinh Bdng Nai,

o Hai bén thuc hién hop tdc kinh doath mdt cich chuyéa nghigp va hitu
{ch nht mong doi tit 2 cong ty ¢o uy tn cao troug cdc nude thanh vién
Asean tugng ng.

o  Cing hgp tic trong vige hudn luyén, dio tao trong linh vue xdy dung
tai cong trudng dy dn cho céc trudng hoc va cdc sinh vién k§ thudt
khéc ctia tinh Ddng Nai dén thye @p, hoc téip kinh nghiém quéc t&,

o  Cing s6t siing thitc hién (it ci cdc trdch nhidém riéng cla mdi bén va
tr4ch nhidm chung vA tudn thi cdc diu khoén, diéu kign va bde ddm
cdng trinh trén Kha @&t Dy dn s& 12 mdt cong trinh hgp tic kinh doanh
thinh cong thuc si.

o  Téntrong nhau, ludn cong ban v hop tdc hudng dén sy hop tdc kinh
doauh thinh cong trong tu’dng lai trong quéd trinh d6 thi héa tai tinh
Déng Nai hodc bat ky khu vue chuyén tiép khdc tir néng thén [&n
thanh. thi.



Dy dn hop tic diu te ndm trong khu vye dy dn phil teién nha &, dich vu va
thuong mai do Cong ty Thdi Dudng - SUNCO lam chd ddu e ¢ 18ng dign
tich 12 5,3 ha tai Trung tAm Thanh phd mdi Nhon Trach, tinh DPdog Nai,
Viet Nam:

»  Tidp gidp dudng s8 9 vé phia Bic

> Tiép gidp dudng s 3 v€ phia Péng

»  Tiép gidp dudng 25B vé phfa Nam

> Tiép gidp dudng s& 2 vé phia Tiy
Vi tri ey thé clia “Khu dit Dy dn” duge dénh ddu mdu dd theo 50 dd dinh
kém theo quyst dinh gine d&t s 1999/QD.CT.UBT ngy 10 thing 7 ndm
2003 ctia UBND tinh Pdng Nai va duge trinh bay trong Phu lue | gii kem
theo diy.
o Cic cong trinh tricn khai:

Cic cong teinh trién khai dugse kinh doanh. trén thi trudng e do la muc

tiéu di ki€ va ¢é thé thay ddi thy theo nhitng hid¢u chinh duge Chinh

quyén c6 lién quan chip thufn;
Tng dién tich cdc 10 dAt dé higp tdc diu ur la: 28.543m”
Gdm cde 16 di duge UBND tinh Pdng Nai phé duyét qui hoach chi

&t san:

1. Khu dit chung cur (10 = 12 tdng) gdm 2 [6 ¢d dién tich 10.482m’
» L6 D:dién tich , 5.241m*
> Lo E: dién tich | 5.241m?
2. Khu dit vin phong cho thué (12 2 15 ting) gém 2 16 ¢6 dién tich8.7 1Sm”
» Lo H: diéntich - 4.271m?
> L6 L dién tich 4. 444m?

3 Khu dit khach san, thudng mai dich vu (12 > 15 ting)
» L6 F: dign tich : 9.346m’
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o Sau khi hodn thanh ddu tr vi iy dung, cic cdng tiinh duge tign khai
§& difge kinh doanh trén thi tudug by do theo nhu cdu phdt tridn kinh
(& - x5 hoi chung cta huyén Nhon Trach.

o Didu ndy hop 1y khi xem xét thye t& huyén Nhoun Trach mdi phit tri€n
v& miit kinh t& ~ x3 hoi vi viée chiing ta trién khai “Khu dit Dy dn”

phii phit hgp véi nhu cu chung cda khu vie,

Didu 3:
Hai bén thda thufin tham gia gép vou d& thuc hién b jp déng hp tic dau tu
v kinh deanh nhusau:

o Vou gop cua Bén A:
Bén A $& déng s6p “khu dit dy 4n” c6 tSng dién tich 1 28.543m’
(gdm cdc 16 dit: D, E, H, I va ). Trj gid ude tinh: 7 tridn d6 la My
(245 USD/m?® x 28.543m?). Cdc 16 dit trén thude quyén st dung hgp
phdp clia Bén A, khdng ¢6 tranh chilp, dude st dung oo dinh [&u dai
va theo ding qui hoach d duge phé duyet. ’
Ciic 16 dit trén di dude Bén A ddu tr holn thién co s ha ting k¥
thudt bao gdm: hé thdng giao thong ndi bg, via be, he thdng cip thodt
nudc, ciy xanh va cdc dich vy k&t ndi tién ich phuc vu cho cdc cong
trinh. h

o VoOngop ctia Bén B:
Bén B s& goép von diu tr biing tién mit, khodng 40 trigu doé la My

(dinh k&m phy lyc) dé xay dung cdc cong trinh bén trén mit dat bao

gbm:
> Chi plif thi€t k& cong trinh;
> Chi phi chudn bi ban din & cong trudng ohu vin phong cong
fruding, khu vae kho va cde cng trinh tam li€n quan khdc;
>  Chi phi xdy dung cdc cong trioh trén mat dat; _
»  Chi phi quin ly, k¥ thufit chuy€n mdu, ti€p thi kinh doanh, tién

lvgng nhin vién va cde déng gép x@ hdi cho chinh quyén lién

quan;
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¥ Chi phi bdo higm cho cdng trinh 3y dung, trdch nhi¢m phap Iy

va nhin cong phit hgp vdi quy dinh ctia abd nude,

Yén ciu cd haibén A va B thyc higa nghiém chinh viée gép vin néu uén,

o . a8 o A [ A oy ~ ) S ~ P ~
Fuy nhién, néu mot bén khong thé hoan thanh trich nhi¢m néu trén thi

phdi bdo cho bén kia bigt ong vong 30 ngy dé thio ludin, d€ ¢d thé tm

ra mdt gidi phdp 6n hda theo nguyén tiic cling thuong lugug va hoa gidi.

Pidu 4:

Dudi diy 1 cde trdch nhiém khdc cla Bén A va Bén B, trong d6 c6 mot 88

trdch nhidm di duge dé cip & phan tude v duge lp lai tai ddy cling cdc

didu khodn sau phu [ mot phin ndi dung cla Hop ddng Nguyén tde da ky
trude da.

Trach nhiém Bén A

L.

Bén A dim bao ring khu dat dy 4n di néu ¢ tinh sit dung lién tue,
khong bi bt ky mdt cin trd ndo tr bit k¥ ai cha dén khi gidy ching
nhdn quyén s& hita duge cip riéng cho ting khdch hing ¢ nhu ciu
mua, thué nha v/ hodc st dung vin phéng.-

Bén A di vi s& thanh todn @t c& cdc khodn phi d&n bu ddt, tién thud
dat, tidn st dung dat va cdc phi khdc cho chinh quyén lién quan dén
khu dat du 4o,

Péng thdi thanh todn it cd cdc 18 phi va chi phi trién khai b8 sung

lién quan dén Bt Du dn néu [uit 18 Viét Nam hodc cdc co quan o -

thim quyén yéu ciu,

Bén A chiu trdch nhiém gidi toa khu dat dy'dn va hodn thanh cdc cdng
trinh ha ting bao gdm hé thdug thodt nude, dudng pdi b, hé thong
¢Sng raoh, tit cd cdc dudng Sng vd he thdng cdp digu nude v cic
dich vu cho khu dat du dn.

Cung cip nguda dien &u dinh, Jau dai, cung cdp aude va cde dich vy

lidn quan khdc phuc vu cho dy dm.
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Ky Wt ci cde vin ban tigp 1& cin thigt, cde don xin, bdn v&, i lidu

Trudng hop tl hodn cie ¢dug trinh wén va vige Ll hodn 4nh hidng
d&n tién do thi cdng va cde cong trinh dang thi cdng, hai bén s& thao
ludn va néu ciin higt, Bén B s& hé trg cho cdc cdng teinh trén va tinh
tidn Bén A véi mac phi hgp [y,

Béa A cé trach phigm ldp cde thi tuc hgp 1€ dé thi cong cdng trinh va

3 3 . soyta prevey A K 7 qA o ar B e
cho cdc phdt sinh cé lién quan dén tat ca cac dé xuit hodc sita doi do

Bén B khdi xudng t3i ndp cho cdc cd quan ¢6 thim quyén.

A

‘A

chinh siia vi cde tai lidu lién quan dén cdag tinh thi cdog va vie
tridn khai khu d&t thude dydn di .

Bén A cé trich nhiém 1dp cic thi e gidp Bén B vé& nhifug vén dé o6
li&n quan onhw mifn gidm.thué nhép khiu, cde khuy&n khich diu tu
dude phép hodc cdc ddm bio li€n quan den vitc xdy dung va trién

khai d&t du dn theo ding Ludt phdp Vigt Nam.

’

Bén A c6 trach nhiém Iap cdc thi tuc lién quan d&n gidy chi quyén,
gidy chil quyen phu hofc gidy ching nhin cho cdc cong tiinh hdp tic
ddu it theo qui dinh cla Ludt phdp Viét Nam & c6 thé kinh doanh
céc cong trinh ndty trén thi rudng ty do. '

Bén A s& khong thuc hién bAt k¥ giao dich ndo lién quan dén pit Dy
4n i néu hoic thue hién bat ky thoa thudn nio lién quan dé&n Khu dit
Dy 4n vdi bit ky mét bén ndo khic.

V1 lgi ich ca viée hop tde kinh doanh, Bén A phdi ludn bdo vé khéng
a8 di 4n xAy dung va phét tri€a ndy chin bit k¥ sut can thip nio tlf
bén ngoal.

Trdch nhiém Bén B:

Bén B chiu trdch nhiém chi dinh ki&n trde su, k¥ su, nhin vién quan by

A nhin vién b vin d€ ti€n hanh xdy ding va widn khat Khu ddt Du

4n, v6i moi chi phi do Bén Bty chiu,
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Bén B phdi lip cdc k& hoach, bin v& thi coag, k& hoach higu chinh,

bdn vé hiéu chinh c¢é lién quan va cde AL liéu cd li€n quan khidc cho

Bén A d€ ndp cho cic Cd quan ¢ lién quan phé duyét.

Bén B phdi dong g6p ven d€ xdy dung vit wién khai Khu ddt Dy dn

theo cde K& hoach dil duge phé duyét hode chinh sta.

Bén B phii dua ohin vign khdo sdt d&n d& cim mde DAt Dy 4n va

ti€n hanh cdc cong vide ban ddu véi chi phi do Bén B bt ehiju,

Bén B dude chi dong lap: k& hoach ti€n d¢ xdy dung v wién khai dy

“ 2 A A ~ A [ e . 71 K

4n hoiic cdc ti€n d6 da bidu chinh sao cho vige ri€n khai dy dn dude

kba quan v ludn théng bdo moi viin dé& cho Bén A biét.

Bén B phdi mua bdo hiém vé& tridch nhiém phdp [§ cho cdc cdng trinh
A 2 [ 4 A A ~ A 5 ~ ~ ©A

xay dung, bdo hi€m dé bdo vé cOng nhin va edng trinh thi cong.

Bén B ty chiu triach nhigm vé viée quén ly, diéu hanh, dinh gid, tiép
. Y . , A . - - N pAT shae ; R .

thi v& kinh doanh cdc cdug (inh hodc cdc 16 dit di dude trién khai

trén thi trudng b do va thye hiéa cdc Théa thudn Mua bin.

Bén B phéi glii bdo ¢do dinh k¥ cho Bén A.

Cac trach nhiém kkhde cia Bén A va Bén' B:

G A N ~ 4 \ A - ¥ ~ s ~ ~
Hai bén cting nhin thie vd ddng ¥ rang chwa the xem x€t todn bo
didu kién, quyén han, trdch nhigém vi nghia vy cia ting bén mit cdch
ddy di theo hgp ddng nay;

Tuy nhién, & hai bén ddng ¥ vd bdo ddm ring y thic ngay thang,
¢dhg bing, hgp 1y va chinh trye s& 1a nguyén tic chi dao cla hop
dong nay;

Trong qui tinh thye hién néu c6 phdt sinh nhitng vin dé ngodi du

(g . n (R 0 A P o 5 43 ~
kidn, hai bén (i€ tuc thuong thdo trén nguyén tic binh dang va hap
the d€ gidi quyét sy vide va ky phu luc hgp dong bo sung d€ cling

nhau thyc hién dir dn 6t nhat.
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iéu §5:

Hai bén ddm bdo chi tim hodn tean v cam ket thuye hign nghidém
chinh ¢dc trach nhidm chung va riéng ndl trén dé thye hidn duy dn xdy
clrng vit phat rién thankh mot du dn hep tdc kinh doanh gudng man v
thanh cong cao,

M&i bén chiu trdch nhigm vé vige thank todn cdc khodn thué phai ndp
ciia minh cho cdc cd quan €d lién quan;

C# hai bén déng ¥ théng bio cho nhan bigt tinh trang v ti€n trinh cua
cdc vin d& 1ién quan d&n khu ddt dif dn da néu.

Hop ddng ndy bao gbm cdc phy luc va cde bdn dinh kém khic, dugc
dinh k&m theo day, dé tao nén mdt thod thufn hoan chinh nhu dd néu
trén. '

Hop déng ndy s& ring budc cdc dai dign, ngudi duge chi dinh, ngudi
thita k&, ngudi thita tu, ngudi dugce chuy€n nhugng, ngudi thi banh di
chiic va ngudi duge phép uy nhigm cia cde béu.

C3 hai bén ddng ¥ ring trong trudng hgp co tranh chip, wu tién gidi
quyét tranh chdp mot cich cdng biing va than thién thong qua thudng
lugng va hod gial.

Ca hai bén ciing déng ¥ riing chi khi thrdng lugng va hod gidi khong
thanh, tranh chdp s& duge bén thit ba phin xit.

Sg d8 T chitc cfia Dy 4n Phat trién (tham khao Phu Iuc dinh k&m)

=

= 2 e ) . P e i 5 o~ A A
Sg d8 T8 chitc cda Dy 4n Phét trién trinh bay nhitng thim quyen,
trdch nhiém, pham vi quén ly hoat ddng vi cdc hoat ddng tdng Tng
clia cdc bo phin va nhén vién c6 lién quan.

Theo thod thufn chung va theo Sd d6 TG chic clia Dy dn Phit trién ~

Ban B chiu trach nhidm dai voi tit cd cde hogt ddng quin ly cia dy

4n phit tri€n, tir khi bt ddu cho d€n khi hodn thanh dy dn phét tri€n
theo hop ddng BCC ndy va theo ludt Vigt Nam.
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Theo thda thuin chung vi theo Sd dd T8 chife clia Dir 4n Phét trién,
Bén A vd Béa B sé it dai dién tham gia vdo Ban Quan ly dy dn hgp
o N 4N 4R a’ ’ qa ‘A g y 2 -
tdc kinh doanh dé digu phoi cde hogt ddng Hén quan dén du dn phat

r L} ~ 3 A e . - ~
trién di néu ong hdp dong hep tic kinh doanh nay.

Bén A phdi ky (&n, déng diu, ndp hodc hd g vide dé rinh va xin phé
duyét tit ca cde tai lidu lién quan d€n du dn phdt wién ndy, dic biét
ma khdng gidi han vide ldp i liéu quy hoach phét trién, bdn vé (hi
cong, cdc sita ddi va viée chuyén nhugng gidy chimg nhin quyén st
dung dit hodc gidy chil quyén cho ngudi mua cde cdng trinh thi cdng.

Ban Quédn ly hep déng hop tdc kinh doanh chiu trdch nhiém chi dinh
ngudi dai dién thye hién viéc lip hoa don, chiing tir thu — chi va tinh
todn doanh thu bdn hang va ky tén va/ hodc ldp tdi Hiéu, mot cdch cd
hidu qud, theo cde lufit [& hole quy dinh ¢d li€a quan hodc theo cdc
Tigu chudin K& todn Viét Nam hoiic Tidu chufin K& todn Qudc t& duge

cde ¢d quan ¢é 1ién quan cong nhao.

Piéu 6:

L

i

Thdi han ude tinh cla bing ién do thi cong Dy 4n Phdt uidn [
khodng S ndm nhut duge trinh bay trong Phy luc dinh kém.

Ti¢n 4o thi cdng cda du 4o phat tri€n khong cing ngdt ma phdi linh
hoat.

Hai bén ddng ¥ riing su linh hoat cta ti€n d¢ thi cong 1a diéu quan
trong d€ phat tri€n kinh t€ - x@ héi [Au dai phuc ve qud trinh do thi
hod vi chiing ta cdn xem xét nhu cin cla thi trudng ty do va syt phdt

tri€n cd s ha tang chung cda khu vy,

biéu7;

ai bén thda thudn thai han hop dong hop tde kinh doanh [d 45 nim

k& wrngdy thing duge néu trong gidy phép dan . -

L0
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Trong trudng hdp cin mit ngdn hay kéo dai thai gian thi hai bén thda
thudn v bdo cdo oo quan cip gidy ching nhan didu e v8 cdc uuding
hgp ndy.

Khi duge cip gify phép hodc gidy ching nhan diu wr; hai bén déng ¥
ring thdi gian huy dong 45 ngly 14 cong bing hop 1y cho Bén B dé
bat du thi cdng tai cOng trudng.

Dieﬂ 8 .

Hai bén d6ng ¥ ring mdi bén chiu trdch nhiém thanh todn khoda thué&
- doanh nghiép phéai ndp cla minh cho ¢ quan ¢4 lien guan.

Bé&a A phéi thdng bio vA hd rg Bé&n B 13p cdc thi we khuyén khich
diu t va ddm bdo diu wf cho phép theo Ludt Vit Nam trong sudt thii
gian ddu wr dy 4n.

Pidu 9:

Quyén 1di cla hai bén tudng dng véi vén gdp di thda thudn duge néu
trong Piéu 3 duge phan chia nhu sau;

Bén A dudc hudng 15% tdng doanh thu (chua tinh thu€ GTGT) tt
viée kinh doanh cdc ¢dng trinh dude dau twxay dung thude dy dn theo
h¢p ddng hop tdc kinh doanh.

Bén B du’(:Jc hudng 85% tdng doanh thu (chua tinh thug€ GTGT) wr
viéc kinh doanh cdc cong trinh duge diu tu x4y dung thude dy én theo
hop ddng hop tdc kinh doanh.

Quyén 1gi cda Bén A vi Bén B s& dudc phan chia khi phdt sinh doanh
thu va dudc thife hién trong vong 7 ngay diu cla thdng k& ti€p.

Diéu 10:

Hai bén ddng ¢ ring trong trudng hgp cd tranh chip, s& wu tién giai
quyét tranh chfp mdt cich cdng bing vi On hoa théng qua thudng
luong vi hoa gidi,
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Hai bén déng y rang chi khi thuang lugng va hoa gidi khéng thanh,
tranh chip s& dude Trong tai, do 2 bén théng nhilt chon, giail quy&t,

~

t!ien 1 1 -

Hai bén ddng ¥ riing Pidw /7 cla Luit Piu tw ban hinh thang 7 nam 2006
vé quyén chuy&n nhugng hoiic didu chinh vén hodc du 4n ddu tu theo diéy
ki¢n cda Co quan ¢d lién quan duge dp dyng cho hep ddng nay.

DPifu Difu 12:

Hai bén ddng v vang viée ri€n kbai DAt Dur dn ¢6 thé duge ket thiic trong
nhiting rudng hop sau:

Khi da hoan thanh céic ¢ong trinh vi di ban hét 1t cd cde cdng trinh duge
trién khai.

- Khi h&t han ddu w phét widn nhu d3 quy dlnh trong gidy chdng nhin
ddu o,

- Khi c6 quy&t dinh cliu Bén thir 3 vé v1¢ Vi pham nghiém trong cic

diu khodn va dién kién tr ong Hgp ding BCC ma viée thudng Iuing
va hoa gidi khdng thanh cong.

bidy 13: . :

Hai bén ddng y riing khi h&t han Hop dbng BCC, cde tii sin con {1 s&
dugc thanh 1y va s6 tién thu duge s& duge chia cho Bén A 14 15% vi Bén
B 124 85%.

Diéu 14;

1. Bén A bio ddm di duge cip Quyén St dung Bt (goi 14t 13 LUR)
theo quy€t dinh 56 1999/QB.CT.UBT ngdy 10/07/2003 cia UBND
tinh Béng Nai d& st dung dat du dinh va lau dai, theo qui hoach da
duyét, va khi trién khai Pat Du én s& duge hudng cdc quyén Lap va
quyén lgi tuong ng theo Hop dong BCC ky vdi Bén B.

=p, 11 2012 22: 11004
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9 NE&u thdi han LUR duge gia han cho Bén A thi phdi duge gia han
twong Gng khi iidn khai DAt Dy dn theo Hyp dong BCC duge ky véi
bén B.
Didu 15; .
Viée sita d§i dy dn phét tri€n Diu ur ddi hoi sy ddng ¥ bing vin bdn cua
¢4 hai bén vi ¢ thé thay dbi theo sy chip thudn elia cd quan ¢é lién quan

tal Viét Nam.

Dlul 163

- Ngay higun lyc ctia Hdp dong BC(, twong tng vdi ngly ghi wong Gidy phép

Pin b,

Pidu 17:

- Hgp dbng hgp tic kioh doanh niy duge k¥ nghy &ftiunv N¥ndm ANF
tai viin phong Cong ty Thai Dudng — Sunco bing ti€ng Anh va tiéng
Viat, Hai bén dong § ring trong trydng hgp co su thigu nhat quin khi
di&n gidl hai phién ban nay thi phién bdn tiéng Anh s& duge st dung
d€ tham khdo.

- Igp ddng BCC s ring bude cdce cd nhdn dai dién, ngudi duge chi

dinh, ngudi thira k&, ngudi thita ty, ngudi duge chuyén phugng, ngud
thi hank di chdce v ngudsi duge phép ty nhiém cua cdc bén.

Pai dién cho phfa nudc ngoal ' Bayg'u’%rb:;g:}m _phfa Vigt Nam
Chi tich Boi dong Quin tri %Y s 011% g}l doe
> ’f\v, AO\“- \ \J-L
SOVA HOLDINGS SDM. BHD. ' il ey ey .131 A
(106080-10) : \ QIH;: rl]ii;'.;\'.) }i} ( |
. el AL
7 Ny ’\? E;'if(;@”;“kf———-—" ------------- 3
Ory): Ywng: Dlt.h TR TORAT (o 1] PR A\LLL o S
Chalfman, GOMG TY TRHH HOASSRUE
3 -r} bt \ d"i
Bng ONG YENG TIA "o ”? o (‘3% TRINE NGOC HAI
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. 'Minh

~ tunh nhén din sé 020022089 cAp ngay 28/11/2002 tai Coéng an thanh phd 114

INGHOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

e !
Doe Lap - Ty Do - Hanh Phic

: , i A D'K'N
TINH DONG NAT

GIAY CHUNG NHAN PAU TU |
S6: 47124000071
Cluing vhdn ldn dau ngay 16 thang 11 adm 2007

Cian ¢ Ludt BAu w sé 59/2005/QH11 duge Québe hoi thong qua thang 11
ndm 2005; '

Cén cir Nghi dinh sé 108/2006/ND-CP ngdy 22 thang 9 nam 2006 qui
dinh chi tiét va hudng din thi hanh mot sé ditu eva Luat Diy

Cén ¢ Lugt T6 chite Hbi ddug Nhan dan'va Uy ban Nhan din ngay 26
thdng 11 nam 2003;

Cin el ban dé nghj cép gidy chiing nhéin dau twr va hd so kém theo do
Cdug ty Thai Duang - Sunco ly ngay 18 thang 9 nam 2007,

| CHUTICH
UY BAN NHAN DAN TINH DONG NAT

Chimg nh4n :
~ CONG TY THAI DUONG - SUNCO, gifly ding ky Xinh doanh sé
4106000006 ngay 10/8/2006 ciia S& Ké hoach va Piu tu thanh phd F16 Chi
Minh, tnt s¢ chinh tai 56 32, dudng Truong Binh, Quén 3, thanh phd Hod Chi

Pal dién bai : Ong__Trjnh Ngoc Hai, ngdy sinh % 0/4/1954, Gi:‘iy chimg

Chi Minh, dia chi thudng trd : tai 80 1-(s0 c0 3500), dirong 990, Tin Dién B,
phudng Phi Hivy, quin 9, thanh pho 116 Chi Minh, chie wy Tong Giam dée.

Hop déng Hop tac kinh doanh v&i -

CONG TY SOVA HOLDINGS SDN.BHD, gifly dang ky kinh doanh sé
Céng ty 13314/83 (Dia phuong 108660) ngay 25/10/1983 theo dao ludt Cong ty
nam 1965 tai Kuala Lurpur, Malaysia, ty s¢ chinh ta1 23A Jalan USJ 101 A
Taipan, U,E.P. Subang Jaya 47620 Petaling Jaya, Selangor Darul Chsan,
Malaysia.

Dai dién bsi : Ong Ong Yeng Tian, ngdy sinh 1938, 1o _ehié
A14246640, dja chi thutmg td © tai No.& Tarian 11/2 Shah AXlam>%
Selangor, Malaysia, chite vu + Cha tich FIgi ddng Quan tri,

Thure hién dy dn diu tr vsi ndi dung nhu sau :
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Bidu 1: Tén dir an ddu w2 KHU CAO OC TIEM HOP (TRIING TAN
THANH PHO NHON TRACH)

Didu 2 : Muc tidy va qui mo cua du an ;

- Muc tiéu : diu wr xay dumg khu chung cu cao tang, khach san, dnh Vil
thuong mai, vin phong cao tang tai céc 16 D E, F, I, I theo qui hoach ¢hi 1iét Ly
16 1/500 dwoc Uy ban Nhan dén tinh Pdng Nm phé duyét i vin ban sé
38‘5/UBT ngdy 24/0172003 dé ban hodc cho thué.

Q\u mé ; dién tich dét sa dung 28.543 m”, gom khu chung ct cao ting

(10 lam,), khu khéch san- thuong mai dich vu va vz‘m' phong cho thué (12 ting )
‘ vé bal déu xe.

: Blcu 3 : DBja diém I]]LI’L h:cn dy dn tai xa Phu Hai, huyén Nhen Teach.
tmh Bong Nai.
oy L Ditu 4 long, van diu nr 758, 600.000.000) (Bay tram nim muoi tm y
A s{m frdm trigu) done, VN, tuong duomg 47.000.000 (B4 muoi bay triéu) us
dola
el Trcmg do, vén gop dé th,r(, hign dy :in : 758.600.000.000 (Bay trdim nam
" mirol tén- Ty siu tram Lr igu) dong \fN tuong ducmg' 090. 00() (Bén muoi by
fmau) US dola, tronp d6 ;| P,
-c f g =%, Cfmb Ly Thaj Ducmg Sunco gép l4 89" 'g,d’p 112 980, 000 000
(Moc tram muoi hai ty chin® tram tam mum ) VN dong, tuong duong
7 000:000 (Bay trigu) US déla, béng glé ] quyen su’dung dat 28 543 % tai cac

B 16 D, E;'F, M, 1 théo qui hoach chi tu:t 1[500 dugec UBND tinh Déng Nai phé
duyet :

Cdng ty Sova Holdings Sdn.Bhd gép 85,11% vén gop ;: 645.620.000.000
(Sau tmm bdn muoi 1am ty sau trdm hai muorn triéu) VN dong, trong duong
40 000 000 (Bdn muoi trigu) US dola bing tién mit,

Tlem dd gdp von : theo tién d6 thyc hién dy an.

jo cﬁp glay bhung nhan dau tu.
" . Dxp_u 6: Tién A5 thyc hién dy 4n : 5 ndim (b nam 2008. 2012)
M _‘_"v‘Cflc cheu kign khac d6i véi hoat dQng cm du dne

qut dlnh cua phap Tudt, dong thoi phal dam bdo tién d6 gbp vom. va tién dg xay
3 'dung Eth cam két tai hd so xin cip gidy chimg nhén diu fu; dam béo dau w
i LOl'lg trlnh k;y thudt trong khu vire dy an va tuan thu cac chi tidu kidn trac qui
hmch chl et 17300 khu trang dm hanh chinh 71 ha xa Phi Héi, huyén Ntmn
Trach dﬁ duqc UBND tinh phé duyét tai Quyét dinh s 13 19/QP- UBT ny
17/5/l997 va vin ban sé 385/UBT ngay 24/01/2003 clia JBND tinh diéy chmh
qm hoach chi tiét 1/500 xily dimg khu trung tdr thanh pho : 1"I§T1;m [mn,h

thuoc x8'Phad Hol, huyén Nhon Trach.

" Cong ty Thai Duong - Sunco tridn khai xiiy du‘ng baj

bo vén du én theo dung qui hoach duge duyét ¢é dap img nfy
: vuc

it I\)oanh nighigp chm trach nhiém vé& ngndn vén xav du:ng cnng u mh theo,

fi“)u:u 5 : Thot han thye hién du én 1a 50 (Nam n;moi) nam ké‘ n‘r ngéy c‘quq '
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+ Doanh nphiép ¢é trach nhiém duy ui, vin hanh bdo dudng khu chung
¢ €40 tzing, Khich san, khu dich vu thuong mai, vin plidng cao lAng cho thué va
ha (Ang dir 4n theo cac qui dinh cta Nha nuée va cia tinh Dng Nai.

*+ Vige edp gidy chimg nhdn quyén so hite nha & va quyén sir dung ddt &
¢ho ngwdi mua nha & do co quan quan Iy dét dai cla Nha nuae thye hién theo
qui dinh hién hanh cta Ludt phdp Vit Nam.

+ Daanh nghiép trién khai thue hién du an phdi tuin thi quy diph ena
Ludt Déu w, Luft Xay dumg, Luat Nha & va cdc luat khde cé lién quan.

+ Doanh nghiép cé trach phiém twan thi céc qui dinh vé bio vé méi
trudng ctia Ludt Bao vé mai trudng ¢d higu luc tir ngdy 01 thang 7 nim 2006

- va Nghj dinh s6 80/2006/ND-CP ngay 08 thang 8 ndm 2006 cta Chinh pha qui

dinh chi tiét thi hanh Ludt Bao v& Mbi trudmg..

Didu 7: Céc wn dai déi véi dy 4n - .

8) Thué thu nhiip doanh nghiép hang nim bang 28%% (ai muoi tam phin
tram) loi nhuédn thu duoe.

Viéc midn gidm thué thu nhép doankh nghiép thwe hién theo qui dinh hién
hanh.

Céc logi thué khée theo quy dinh hign hanh tai thei didém ndp thud hang
nam.

b) Vige nhip khau va mién thué nhip khau déi voi hang hod nhap khiu
thue hién theo cac diéu kién qui dinh tai Bidu 16 Luét Thué xudt khéu, Thué
nhép khiu sd 45/2005/QL11 ngdy 14 thang 6 nam 2005 va Pidu 16 Nzhi dinh
149/2005/ND-CP ngay 06 théang 12 ndm 2005 clia Chinh phy quy dink chj tiét

thi hanh Lugt Thué xuét khau, Thué nhip khéu.

E P.) ~ A . " A A 4 I - A ' '
Dicu 8 : Giay ching nhdn diu tu duoc 18p thinh 4 (Bon) ban gde; hai ban

€8p cho hai ¢chi dau tw, mdt ban g S& K& hoach va Pau tu vA mdL ban luu i

Uy ban Nhau dan tinki Déng Nai,

KT.CHU TJCH ©
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CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Bdc Léap - Ty Do — Hanh phic

BIEN BAN LAM VIEC
(Viv: X ly eéng no gitta Sai Gon IPD va Sunco tinh dén 31/12/2012 )

Thye hién yéu ciu cia Hi ddng thanh vién Céng ty TNHH MTV Phat trién
cong nghiép Tan Thudn (IPC) vé& xit Iy mét sé vén dé e lidn quan dén cic khoan
ng phat sinh tai cic 'Cong ty thanh vién ctia Cong ty TNHH MTV Phat trién K hy
Céng nghiép Sai Gon (Sai Gon [PD);

~ Can ctt Théng bdo sé 39/TB-HDTV ngdy 02/12/2012 v két luan cia Chu tich
Hoi dong thanh vién Sai Gon IPD tai phién hop ngay 30/11/2012. Tai ndi dung s
03/- “Viée gia han ng d6i véi hai cong ty con, HPTV di ¢6 chul trwong gia han dén
cudi nam 2012; trude mét, tdp trung cho viée thu héi cbng ng dé dua vao quyét
toan tai chinh nam 2012 cia Céng ty”. Vide xu ly cong ng néu trén 12 mot trong ,
nhitng ndi dung thude chuong trinh cong tac trong tim nam 2013 clia Téng Gidm
déc Sai Gon IPD d4 duge HPTV théng qua;

Hom nay ngay 31/12/2012 tai Van Phong Sai Gon [PD; Ching toi gdm c¢o:

A. CONG TY CP XAY DUNG & THUONG MAI THAI DUONG (Sunco):

~  Ong: TRINH NGOC HAI Chire vy Téng giam déc

-~ Ba:NGUYEN THI SUONG Chire vu: K& todn trudng

L. CONG TY TNHH MTV PHAT TRIEN KCN SAI GON (Sai Gon IPD):
- Ong: VU XUAN BUC Chtrc vu: Téng giam déc

~. Ong: PHAM VAN UAN Chire vu: Ké Toan Trudng

~ Cung tién hanh lam viée dé théng nhat phuong thic xir 1y cong no gitra Sai
Gon IPD va Sunco tinh dén 31/12/2012; cy thé nhu sau:

1. Véxirly cong ng:

I.1. Cong no' dén 31/12/2011: 16.234.526.696 ddng (1
Bién bén ddi chidu cong no s6 10/KCNSG-CNK'T ngay 31/12/201 1 gém:
l. Cac Hop ddng hd trg vén: 8.166.367.800 ddng
2. Phi bdo toan vén: - 2.068.158.896 ddng
3. Hop dong HTDT: 6.000.000.000 dbng

1.2 . Cong no phat sinh dén 31/12/2012:
2.1 Ngiy 25/12/2012 Sunco chuyén trd:  1.680.000.000 ddng (2)
1.2.2. Phi bdo toan vén ndm 2012: 1.184.123.331 ddng (3)
(Lai sudt 14.5%/ndm trén sé duw ng: 8.166.367.800 ddng)

1.2.3.Hop déng Hop tde diu tu: Théng nhit xur ly nhur sau:
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[.2.3a. Thanh ly hop Cfél‘lg OU/HBHTXD/03 ngay 18/8/2003: do k'héng
trién khai th we hién duoc theo chi dao cia Thank phé, mat biing; s6 32 Truong
Binh, Phuong 07, Qudn 03, Tp. HCM phai ban giao cho Céng by quén ly kinh
doanh nha Thank Pho theo Bién ban giao nhin ngay 14/06/2008.

1.2.3b. Thanh ly Hop c’féng Ol/HBHT/04 ngay 09/01/2004 Hop tde Pag
Dy e'm‘“ Khu dan cur dé thi ;11(?‘i Nam Thanh Phé». Bﬁng phuong thire vén hoa
hop déng ndy va dua wén sy sinh loi hinh thanh trong tuong lai cua’ dir dn
sau nay duge Saj Gon IPD va Cong ty TNHH Bia Oc Linh Thanh hop tic diy
tr theo Hop dong sé OI/HDHTDA/0| 0 ngay 19/5/20 10; Sunco duge hudng
t 1€ 30% trén loj nhudn tir dy 4n nhung kkhdng qud 9 ty dong theo diéy s Hep
dong O1/HPHT/04 ngay 09/01/2004); ey thé:
= Phén chia loi nhugn hién tai:

+ Gid trf vén g6p ban diu duoc ghi nhin theo Hop déng OV/HBHTDAL2010
ngay 19/5/2010 ta: 5.000.000.000 dong (a)

* 58iGon IPD da chi ban ddy cho Dy dn: 1.750.546.696 dén
cao tai chinh 202 - tai khoan 241, Xay dung co ban dg dang) (b)

* Lot uhuan hién tai: (a) = (b) = 3.249.453 304 ddng  (c)
* Sunco duge hudng; () x 30% = 974.835.99) dong.

- Phén chia lgj nhudin twong lajs

8 (S6 lidu bio

+  Cén ol cde Bang phan tich ta chinh cua dy an, thoi gian thy héi vén 13 8
nam 03 thang ké tir nam 2007,

* Loi nhudn du dn 0 nam 2015 (hdm duge chia) wg va sau la:
60.742.455.000 déng/mdi nam: Sai Gon 1PD duge hudng 10% |3 6.074.245.500
dong/maoi nam,

+ Hai bén th(“)ng nhit cho Sunco uu tién dugce hudng phan loi nhudn duoe
chia tir dur an trong nhimg nam diu dy 9.000.000.000 dong; géin

Nim 2012 974.835.991 déng
Nim 2015: 6.074.245.500 déng
Niam 2016 1.950.918.509 déng
« Chiét khiy loi nhudn Sunco duge chia:

PV: Gid ] loi nhudn hién tai.

FV,: Gid i loi nhudn & nam thir o so v6i ndm hién tai,
R: Lai sudt chiét khau: 19,52%

Lai nhuan hian tai (nam 2012):; 974.835.991 déng
Hién gid loi nhuan nim 2015 3.557.710.350 déng .

Fién gid 1ot nhuan nam 2016 956.041.602 déng .
Tong cong: 5.488.587.943 ddng (4)
Y
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" ‘Hai bén thoa thudn gia trf von hoa Hop ddng OL/HBHT/04 ne gay 09/01/2004 Ho
tdc Pau twr Dy 4n * Khu dan cu dé thi m&i Nam Thanh Phé” lam won la
5.400.000.000 ddng (Neim 1y bén tréim triéu dong chéin) (4)

1.3. Phiin efin triw cOng no:

sau khi cdn triy cde khoan néu tvén; Tinh dén 31/12/2012 Sunco ¢on no SaiGon

IPD s6 tign (a: (1) - (2) + 3) - (4) = 10.338.650.027 ddng (Muoi ty ba trdm ba
muoi tam trigu scu trdm ndm mwoi ngan hai mwoi bay.dong chdn)

2. VExirly tdn dong tiép theo:

Hai bén thong nhét sb cong no : 10.338.650.027 dong con lai ndi wén duge

chuyén thanh vén gop cua SaiGon IPD vao dur 4n hién tai gitta Sunco va Tép doan

Sova Holdings SDN -BHD (Malaisia) theo Hop dbng hop tac kinh doanh (BCC)

ngay 27/08/2007. Ty 1& vén goép ey thd clia Sai Gon IPD vao dy an cin cir Hop

donc hop tac ky két gifta Sai Gon IPD va Sunco dugc Tap doan Sova Holdings
SDN BHD (Malaysia) xac nhén.,

3, Phin két lufin:

Hai bén cam két thue hién ding nhiing noi dung da thong nhét trong bién ban

lam viée ndy; trén co s& do, tién hanh hoan tét cac thu tuc can thiét lién quan theo
dling quy dinh phap [uit,

Bién ban nay duge cac bén doc lai va nhdt trf cung ky tén. Bién ban duoc lap
thanh 02 (hai) ban, mdi bén giit 01 (mdt) ban.

SUNCO SAI GON IPD
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CTY TNHH MTV PHAT TRIEN KCN SAI GON CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

(Saigon IPD) Péc l4p — Tw do — Hanh phic
------- 000------- oemmme000-----=
S8: 13/KCNSG-CNKT Tp.HCM, ngdy 31 théng 12 ndm 2012

BIEN BAN POI CHIEU CONG NQ
Kinh ggi: CTY CP XD VA THUONG MAI THAI DUONG

r A ’ A L qen , oA r
Trich yeu : V/vxdc nhdn so liéu cho muc dich kiém toan.

Dé phuc vu cho cong tic kidm to4n, d& nghi Quy Cong ty vui long giri cho ching t6i bang ligt
k& chi tiét v& khodn ng ma chiing ti con phai thu (phdi tri) Quy cong ty tinh dén ngay 31/12/2012
theo dia chi sau:

Phong ké ton

Céng ty TNHH MTV Phit trién Khu cong nghiép Sai Gon (SAIGON IPD)

Dia chi : 938/180 Nguyén Thi Dinh, KP3, P.Thanh My Lei, Q2, TP.HCM

Pién thoai : 08. 37422411 (23) Fax: 08. 37422400 (Phong TC-KT)
Tai thoi didm : 31/12/2012 s tién ma Céng ty TNHH MTV Phét Trién Khu Cong Nghiép Sai Gon

phai thu (phai trd) Quy Cong ty la: Pon vi tinh: VND

s6 NGAY NBLDUNG S{?:;EE{?N%A SO TIEN PHAI
HOP PONG | HQPDONG ol Ca THANH TOAN
Qe : (PHAI THU)
HD HP Hop téc XD khu nha &
01/HPHTXD/03 18/08/2003 g cép 1.000.000.000 0
D HD Hop téc diu tu dy 4n
oULDHT/04 | 097012004 KDC khu d6 thj mi Nam 5.000.000.000 0
Thanh pho
PR X
OUHDHTV | 0o/11/2005 | HOPdonehotovon €Ty 500,000.000 0
Thai Duong
OyHD-HTV | 24006 | FlopdonghotovonCly 88.000.000 0
Thai Duong
Phi bao ton von tir
09/11/2005 dén 2.158.159.239 0
3171212012 N
Phi bao toan von ndm
2010 phai thu bd sung
theo BB KT BCTC nam 201.765.683 0
2010 ciia IPC
Phi bao toan von nam
2011 phai thu bd sung .
theo BB BCTC nim 2011 345.134.051 0
cha IPC




SO TIEN PA

SO NGAY . . SO TIEN PHAI
. . NQI DUNG TAM UNG :
HOA PON HOA PON PHAITHU) | THANH TOAN
3 Phai thu HP6ng 06/HD-
a8 0MB- 1 01/11/2007 - | HTV va khé wse 7K0050
7K0050 va Hp | 25/12/2007 va | tir 01/11/2007-25/12/2007 1.578.367.800 0
2HPHTY 15/11/2010 | - HP 12/HD-HTV -
05/11/2010
Phi bao toan véon thpo HbP
06/HD-HTV va khé wéc 1.094.122.988 0
7K0050
H6 trg von tra ng gbc NH
HD 13/HD-HTV | 28/04/2011 | (HD 6280LAV20100679- 3.000.000.000 0
10/5/2010)
H6 trg von tra ng vay NH
HP 14/HD-HTV | 17/05/2011 | -HD LAV201001887- 320.000.000 0
21/5/2010 (2 ti -1,68 ti)
Cong 16.285.549.801 0
—
EQ\DBGBJ e " }
/S TORGRIAM DOCY
Y/ TRACH NHEM HOU HAN ¢-3:
MQT THANH_yIEN H
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CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Péc lap - Tu do- Hanh phiic

"HOP PONG HQP TAC PAU TU
S&: 01/HDHT-2013

Cén ctr Hop ctong I{qp tac kinh doanh (BCC) s& 02/HIDHT/2007 ngay 27/8/2007
gitta Cong ty C6 phin Xdy dung & Thuorng mai Thai Duong (Sunco) va Tép doan
Sova Holdings Sdn Bhd (Malaysia) vé vigc thoa thudn ky két hop dong hop tdc
kinh doanh d¢& ddu tu va xdy dung cdc cong trinh cao tang thugc dy 4n nha o,
thuong mai — dich vu tai tmng tdm Thanh pho maéi thm Trach, da duge Uy ban
nhdn dén Tinh Bong Nai cip glay chimg nhdn ddu tiw s6 4724000071 ngdy
16/11/2007 va céc gidy chimg nhin diu tu didu chinh;

Cin ¢l ndi dung Bién ban lam viéc ngay 31/12/2012 gitta Cong ty TNHH MTV
Phat Trién KCN Sai Gon (Saigon IPD) va Cong ty CP Xay dl,rng Thwong mai
Thai Duong (SuncolSC).

Hoém nay ngay 02 thang 01 ndm 2013, tai Vin phong Cong ty TNHH MTV Phat tr ién
KCN Sai Gon, chung t61 gom:

|

CONG TY CP XAY DUNG & THUONG MAI THAI DUONG (Béu A)
Tru séchinh ;101 Dan chy, phu(mg Binh Thq, quan Tha Pic, Tp. HCM.

Gidy chimg nhan dang ky kinh doanh s6: 0300451902 do S¢ Ké hoach va Pau tu =

TP. HCM cap [An thi tu ngay: 28/07/2011,

M4 s thué : 0300451902, e,
S6 tai khoan : 6280110100010012, tai Ngan hing No&PTNT Déng Sai Gor|.!
Dién thoai :(08) 3 7225 810 Fax: (08) 3 7225 800.

Ngudi dai dién : Ong TRINH NGQC HAI Chie vu: Tong Gidm dée.

CONG TY TNHH MTY PHAT TRIEN KCN SAI GON (Bén B)

Try sé chinh  :938/180 Ng Thi Binh, P. Thanh My Loi, Quén 2, Tp. HCM.
Gidy chimg nhan dang ky kinh doanh $0; 0301086836 do S& K& hoach va Pau tu
TP. HCM cap lAn ddu ngdy 04/01/2011 va cAp 1an hai ngay 21/11/2012.

Ma 36 thué : 0301086836.

S0 tai khodn + 6280421 101210007, tai Ngin hang No&PTNT Péng Sai Gon.
Bién thoai 1 (08)3 7422 411 Fax: (08) 3 7422 400.

Ngudi dai diégn  : Ong VI XUAN pUC Chirc vu: Téng Giam dée.

Cing tién hanh ky két Hop ddng hop tic dAu tu sau khi dd théng nhét cdc didu

‘khoan sau day:

-Pidu 1: Noi dung hop tic kinh doanh: -

Bén A ddng v cho bén B gbp mét phan y6n theo mot ty 18 thoa thudn vao so
vén ma bén A di gép theo Hop dong horp tdc kinh doanh (BCC) sb
02/HDHT/2007 ngay 07/08/2007 duge ky lét gitta bén A voéi Tép doan Sova
Holdings Sdn.Bhd (Malaysia).




oA Wy AL 2
Dieu 2: Thod han hop tdes

- Pidu 3;

3.l

3.2.

3.3.

3.4.

s A
Pieu 4.

Thoi han hyp tée [ thot gian k& tir khi hai bén ky két hop ddng nay dén

khi Hop ddng Hop tde Kinh doanh (BCC) s6 02/IBDHT/2007 ngay
07/08/2007 duge chim drt.

- Hai bén c6 thé thanh ly hop ddng trude thoi han trén néu Bén A mua lgi
toan b ph'm vén gép ctia Bén B di gdp theo Didu 3 cta hgp ddng niy
theo gia tri téi thidu.

Vén gop, quydn lgi dege hwdug, rii ro vi thoi diém phin chia:

Vén gop:

Bén A dd gép vbn vao Tap doan Sova Holdmgs Sdn.Bhd theo Hep ctong hcrp
tdc kinh doanh (BCC) s& 02/HDHT/2007 ngay 07/08/2007 bing quyén st

dung dit 28.643 m2 trj gid 7 triéu USD twong duong 112.980.000.000 dong,
chiém ty 1& 14,89 % von gdp.

Theo théa thudn da thong nhét, Bén B gép 10.330.000.000 VN ddng chiém ty
18 9% trén téng sb vén ma Bén A di gdp vao Tap doan Sova Holdings
Sdn.Bhd theo Hgp ddng hop tdc kinh doanh ndi trén.

Trong thot han hep dong nay con higu lye, bén A duge uu tién mua lai phan
vén gbp ctia bén B véi gia ti thidu nhu sau:

Gid tdi thidu = Vén goc + lai sudt tién g&i/mim + 1.5% vbn gbe/nim

Vige mua lai phén vén gop néu trén phai duge thé hién bing vin ban va la co
s¢ d thanh 1y hop ddng nay.

Quyen loi duge huong

Quyen logi duge hudng chung 13 khoén tién 15 % doanh thu khai théc theo
Diéu 9 cia Hop dong hop tac kinh doanh (BCC) s& 02/HDHT/2007 ngay
07/08/2007. Quyén loi duge ctia mdi bén duge plmn chia theo ty 1€ % von
gop clia mbi bén néu tai didu 3.1 cva Hop dong nay.

Rui ro:

Rui ro 1a khodn tidn khong chia duge tir Hop dong hop tic kinh doanh (BCO)
86 02/HDHT/2007 ngay 07/08/2007. Riii ro duge phdn chia theo ty 1& % von
gbp ciia mdi bén néu tai didu 3.1 cta Hop ddng nay.

Thoi diém phan chia quyén loi hogc roi ro: Thoi dlcm phén chia quyen loi
duge hudng hodic rii ro duge tinh tr ngdy Hop ddng hop téc ddu tu sd
0L/HDHT-2013 duoc ky két va cé hidu e

Cace nguyen tie tai chinh
Hai bén phai tudn thu cdc nguyén thc tai chinh ké todn theo qui dinh clia phap
ludt, Mol quyen loi.duge hudng hoic rii ro phéal ghi chép rd rang, ddy du,
xdc thye. .

oA A 5 - - A
Dieu 5. Quyen va nghia vy ciia bén A

- Ban bac cling bén B giai quyét cdc vén d& chung ctia hop ddng nay.



Ghi nhan phén vén gép va bdo cho Bén B biét tién dd thye hién va cac
quyén loi, nghia vy sau khi Hop dong ndy ¢6 hiéu lye.

Hudng moi quyén lgi va cling chiu i ro vai bén B.

oA A \ s 3 A
Pidu 6. Quydn va nghia vy eda Bén B

Didu 7.

Gop von theo ding tién do thoa thugn.

Uy quydn va thdng nhét moi, didu khodn, quyét dinh, cam két cia bén A
di, dang va sé lam vide, ky két véi doi tde Ja Cty Sova Holdings Sdn.Bhd.

Hudng moi quyén lgi va eling chiju rii ro véi bén A.

s A > .
Picu khodn chung

-

Hop déng nay duge hidu va chiu su diéu chinh ctia Phép luit nude Cong
hoa x& hoi chi nghia Vigt Nam.

Hai bén cam két thyc hién tht ¢4 nhitng diu khoan da cam két trong hop
dong. Bén nao vi pham hop ddng gdy thigt hai cho bén kia phéi boi thudng
toan b6 thiét hai xdy ra va chiu phat vi pham hop ddng,

Trong qud trinh thwe hién hegp ddong néu bén nao co kho khan trd ngai thi
phai bédo cho bén kia trong vong 30 ngdy ké tir ngay gép kho khin.

Céc bén c6 trach nhiém thang tin kip thasi cho nhau tién dd thye hign cong
viée, dam. bao bi mit moi théng tin lién quan t&i qué trink thye hién Hop
dong. :
Moi stra ddi, bd sung hop ddng ndy déu phai duge thé hién bang phu luc
hop dong. Cac phu luc 12 phén khéng tach roi clia hop dong nay.

Moi tranh cheftp phat sinh trong qué trinh thyc hién hgp dong duge giai
quyét trude hét qua thuong lugng, hoa giai, néu hoa giai khéng thanh viéc

tranh chip s& dugc gidi quyet tai Toa dn c6 tham quyén,

Pidu 8. Hidu lyc Hop dong

-

i/ COPHAN \%

Qﬁ DUNG THUONGMA e

3 ’ I

Hop dong chdm dit khi bét thoi han hop ddng theo quy dinh tai Pidu 2 2
hop ddng nay hoje cde truong hop khéc theo qui dinh cta phép luét.

- by

Khi két thic Hop ddng, hai bén sé lam bién ban thanh 1y hop dong.

Hop ddng ndy gdm 03 trang biing tiéng Viét va khong thé tach roi nhau,

duge lap thanh 04 (bdn) ban, mdi Bén gitt 02 (hai) ban cd gid tri phép Ly
nhu nhau,

Pai dién bén A ' Pai dién bén B ﬁ/
NEONG GIAM POC

Trinh Ngoe HAi ' Vit Xuiin Dige







EG/M/ 1
SUNECO . JSC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
CTY CP XDTM THAI DUCGNG Poe lip - Tw do — Flanh phic

BIEN BAN CAM KET
S&. 01/BB/SSS-2013
Thanh phé Hb Chi Minh, ngayAf thing o. 1 ném 2013

CO SO HOP_BONG:

CAN CU' VAO Hop, dong hop tdc kinh doanh (“Hop ddng BCC™) S6 2/HDHT/2007
ngdy 27 thang 8 ndm 2007 gitra Cong ty Cd phdn Xy dung Thuong mai Thal Duong
(“SuncoJSC”) va Tap doan Sova Holdings Sdn, Bhd (Malaysia) (“Sova”) vé vide déu tr
va xdy dung chc cong trinh cao tang thude dy dn nha , thuong mai dich vy tai trung tdm
Thanh pho mm Nhon Trach, ¢& dwge Uy ban nhdn dan Tinh Pdng Nai cdp gidy chimg
nhén dau tu s 47124000071 ngay 16/11/2007 va céc gidy chimg nhin dhu tu dseu chinh.

CAN CU VAO cdc Ban sira ddi Hop dong BCC bao gdm Bén stra dbi sb 2/2012 ¢ hiéu
lee vao ngay 27/04/2012 (“Bén siva ddi sd 2”);

XET RANG SuncoJSC va Céng ty TNHH MTV Phét trién KCN Sai Gon (“Saigon
IPD") da ki vao Hop ddng Hop tac Dau tur (“Hop ddng ICC”) s 0 L/HDHT-2013 ngay
02 thang 01 nam 2013, theo dé SuncoJSC di ddng § chuyén nhugng 9% (chin phﬁn trdm)
gid tri. vén gop trong hop Hop ddng ICC cho Saigon IPD.

Vo ngayAS.thang.04, 2013, tai Vin phong Cong ty CP Xy dung Thuong mai Thai
Duong, ching t3i gom:

=



1. CONG TY CP XAY DUNG & THUONG MAI THAI DUONG

Tru s¢ chinh
Ngu&i dai dién
Chie vy

Dign thoai

Fax

101 Dan chy, phudng Binh The, quén Thi Pire, Tp. HCM
Ong Trinh Ngoc Hai

Téng gidm dée

(08)3 7225 810

(08) 3 7225 800

(Sau day goi 12 “SuncoJSC")

2. CcONG 14 TNHE MTV PHAT T RIEN KCN SAI GON

Tru so chinh

Nguoi dai dién
Chic vu
bién thoai

Fax

938/180 Nguyén Thi Dinb, Phuung Thanh M¥ Lgi, Quin 2,
Tp. HCM

Ong Vi Xudn Puc
Téng gidm dde

(08) 3 7422 411

. (08)3 7422 400

(Sau déy goi 1a “Saigon IPD”)

3. TAP DOAN SOVA HOLDINGS SDN, BHD (MALAYSIA)

Vin phong didu hanh

Ngudi dai dién
Chire vu

Dién thoai

Fax

(Sau day goi [4 “Sova”)

Pudng 56 25B & 2, Ap Xom Hb, ¥a Phu Hoi, Nhon Trach,

Pong Nai
Chow Ah Kan
Téng Gidm péc
(061)3 561 268
(061)3 561 266

C#e bén déng ¥ ki lét Bién ban nay nhw sau:

2
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T
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Didu 1: Hop tiif“)u-g BCC gifia Sova va SuneoJSC

1.1

1.3

1.4

Saigon [PD sau diy xdc nhén 1a da hiéu 18 cdc didu khoan va diéu kién cua Hop

+ ¢dng BCC va tat ca cde vin ban sira dbi déi véi Hop dong BCC trude ngay ki ket

Bién ban nay.

Ciin oir vio Hop ddng BCC, SuncolSC.s& duoc hudng 15% (mudi 1am phén triim)

A A

" va Sova hudng 85% (tdm ldm phén triim) cua téng doanh thu (trude thué VAT)

“thu duge tr viée ban bAt déng san thuge Dy an.

. Ngodi cdc ban stra doi khdc 461 véi Hop ddng BCC, vio ngiy 27/04/2012

SuncolSC va Sova da thyc hién bin sia dbi 6 2 cia Hop dong BCC, SuncolSC
¢4 chuyén toan b quyén' nhén doanh thu bdn Khu D1 (khu cin h¢) ctia Dy dn
(“Khu D1™). Theo d6, Sova s& hodn toan hudng doanh 56 ban va chc lgi {ch khdc
tir khu cdn h$ nay.

Hop ddng BCC dde ldp voi Hop ddng ICC, va do d6, SuncoJSC v Sova, 1a cdc
bén lién quan dén Hop ddng BCC, sé 6 trach nhiém v& viée thyc thi ctia Hop
Dong BCC.

Pidu 2: Hop ddng hop tac diu tu gitta SuncoJSC va Saigon I[PD

2.1

Céic Bén-cong nhén ring SuncolSC va Saigon IPD d ki Hop dong ICC, theo dé,

céc bén di ddng ¥ ring:

(i)  Saigon IPD s& voi tu céch la ddi tdc voi Sunco, gép mdt khodn tuong
duong voi 9% (chin phz"in trim) tong gid tri vén gop ciia SuncoJSC theo
Hop déng ICC;

(i)  SuncoJSC va Saigon IPD s& cung chia sé i ro vivhodc lgi ich tir rii ro

va/hogc lgi ich cia SuncolSC theo Hop ddng BCC theo ti 1§ g0p vén clia
mdi bén,;

(i) Hop déng ICC s& khong c6 dnh huong trye tiép t6i Hop ddng BCC. Theo
d6, Saigon IPD s& khong phai 1a mot bén trong Hop déng BCC va s& khong
huong quyén va lgi ich ndo tryc tiép tir Hop ddng BCC. Tht ca cac quyén
vi loi ich ciia Saigon IPD s& dugce phédn bd theo va badi SuncolSC va khong

phai tryc tiép tir Hop ddng BCC.
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bidu 3:

3.1.

3.2,

33

Cée diéu khodn cia Hop déng ICC s& ¢6 hidu luc tu ng; 1y ki cho t&i ngay chim
diit et Hlgp ddng BCC. Cic Bcn s& déng y thém ring bl ki viee chuyén nhugng

. ndo ciia Saigon [PD sé& phéi duge thong qua bing vin ban bdi cic Bén.

Hop ddng [CC doc lap véi Hop ddng BCC, va theo dé, va Saigon IPD, 1& cde bén

cta Hop dong ICC, sé cing nhau chiu trdch nhiém vé viée thue hién Hop Pdag

. IcC.

Cam ket ciia cde Bén

Sova cong nhan viée chuyén nhwong mot phdn vén gop cho Saigon IPD, theo cac
diéu khoan va didu ki¢n quy dinh tai Bién ban nay.

SuncoJSC va Saigon IPD qua ddy x4c nhén ring viée chuyén nhuong vén gop cua
SuncolSC theo Hop dong ICC s& khdng,bao gdm bét ké khoan thu ndo tir Khu D1
(boi vi SuncoJSC khdng con quyén va quyén loi ndo trong d6). Dé twanh moi sy
nhdm ldn/bit tién nao trong viée thi hanh cdc quyén cia edc Bén, cic Bén ddng y
ring SuncoJSC va déi tic (Saigon IPD) s& lam tét nhdt trong gidi han duge quy
dinh boi phap [udt Viét Nam dé chuyén quyén s¢ hitu toa nha cho bt ki phap nhén
ndo clia Sova tai Viét Nam ngay khi duge thanh ldp, bao gbm nhung khong gisi

“han viéc thye hién tt ca cde thu tuc, xin cllép thudn v&/ hoiic gidy phép tir co quan

¢6 tham quyén, va/hodc thue hién tat ca cde tai lidu cdn thiét hoidic yéu cau cho viée
chuyén nhugng,

SuncoJSC va Saigon IPD sé& cling chiu trach nhiém cho viée thi hanh moi nghia vy
va traich nhiém cua SuncoJSC theo Hop déng BCC, bao gdm trong Khu DI1. Vi
khu D! Sunco di chuyen nhuqng lai toan b§ cho Sova, nén [PD khdng cé trach
nhiém ciing nhu quyén loi gi dm voi Khu D1. IPD chi chju trich nhiém bing 9%
(chin phan teim) chiém trong tdng sé ddu tu cla Sunco trong Du dn (nhung trir
KhuD1).

Cdc bén ddng y ring Hop ddng BCC gjit nguyén hi¢u luc déi vdi Sova va Sunco.
Tét cd cdc dicu khoan thire hign theo Hop dong BCC rang bude va phai duoc hodn
toan tudn thi béi SuncoJSC va Sova ma khong chiu bét ki sy anh huéng nao tir

Saigon [PD hay bit ki tac ddng nao 6 thé lam thay déi Hop démg BCC. Nhu v"ty, .

s& khong c6 bit ki sira déi nao déi véi Gidy chirng nhin Pdu Tu ela Hop ddng
BCC bt ké viéc chuyén nhugng cia SuncolSC va‘hodc Hop ddng 1CC. Bién ban
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3.4

3.7,

3.8

3.9.

35,

nay sé khong duge giai ¢hich hoic hidu nhu 1a mdt phén bo sung hoic stra ddi clia
Hep dong BCC.

Saigon [PD khdng cd quyén can thigp vio vige thue hién ciing nhu sira doi Hop

ddng BCC clia SuncoJSC va Sova

Saigon IPD s& hep tde vai SuncolSC trong qué trinh thye hién dy dn theo Hop

" tdng BCC. Theo do, Saigon IPD sé cung nhén quyén lgi cta SuncolSC theo Haop

ddng BCC, va ciing v6i SuncoJSC chiu tAt ca trdch nhiém va nghia vu theo Hop
ddng BCC. Twong ty nhu Pidu 3.2 IPD chiu trdch nhiém béng ty 1§ tham gia 9%
(chin phén trdm) trong 36 gop vén cia Sunco trong Du 4n (nhung trlr khu D).

Saigon [PD s& khong c6 quyén chuyén nhugng quyén loi (duge nhdn tir Sunco)
ma khong co sy chép thudn tr SuncoJSC va Sova. .

Céc Bén chju trdch nhiém ring cdc Bén tudn thi va hop tic vdi cdc bén con lai
trong viéc thye thi tat ca cac didu khoan va diéu kién quy dinh trong Bién ban nay.

SuncolSC sé thdng bdo cho IPD vé quyén foi duge hudng hode rii ro thiét hai
trong vong bay (7) ngay ké tir ngdy phdt sinh sy viéc va tién d¢ thuc hi¢n hang
quy, hang ndm.

Cac bén sé& théng bdo nhanh chong vé cdc kho khin va trd ngai toi cac bén khac
trong qua trinh thyre hign cdc hop dong, twong ng voi Hop ddng BCC va Hop
ddng ICC.

Piéu 4. Béo mit

Céc bén sé& giit bi mat tAt ca cdc thong tin lién quan toi Bién ban ndy. Moi sur tiét 19 thong

fin cla bit ki bén ndo, ma gdy thiét hai cho cdc bén khdc, s& chiu trich nhiém dén bdi

()

(i)

i thuong thiét hai d6 theo quy dinh ctia phap lugt Viét Nam. Tuy nhién, sur tiét 16 do sé
khéng duge coi [a vi pham néu;

Sur tiét 16 duge thyce hign theo lénh/yéu cdu clia co quan nha nude ¢o thim quyén;
hodc ’

Su tiét 16 46 duge thue hién véi mue dich cho thuc hién ndi bo cua bén do (tiét 16
cho tu van, ¢6 vin va cdc nhin su clia mot bén). .

5



bidu 5. Gidi quyét tranh chip

TAt cd cdc tranh chdp phdt sinh tir hodc lién quan tdi Bién ban nay hodc viée thue hién
Thoa Lhu(m nay sé duge giai qnyu theo Quy tie Trong Tai etia Trung Tam ”Inon;; Tai
QUUL Té Viet Nam (VIAC) béi ba trong tai vién duge chi dinh quy dinh cia quy tic. TAt
¢ cdc chi phi phat sinh trong qua trinh th tyng trong tai s& duge bén thua chi trd. Phép
ludt ¢ '1p dung 1a ludt Viét Nam. Ngon ngii trong tai la tiéng Viét v noi xét xr 1a tai thanh
phé Hd Chi Minh, Vigt Nam,

Didu 6. Cic didu khodn khdc

6.1  Cho muc dich ctia Bién ban nay, bt ky din chiéu nio dén Hop déng BCC co

nghia la Hop dong BCC va tit cd cdc ban sita ddi, bd sung va/ hoidic phu luc cia

no. :

62  Bién ban niy duoc lap thanh ba (03) bin gdc bing c4 tiéng Anh va tiéng Vigt. M&i
bén s& giit mdt ban gde. Trong truémg hgp c6 mau thudn giita ban tiéng Anh va
tiéng Viét, ban tiéng Viét s& duge wu tidn 4p dung,

63  Bién ban nay s& ¢o hiéu luc ké tir ngdy ki t¢i ngay hét han Hop ddng BCC.

Pai dién cho CONG TY CP Dai dién cho CONG TY  Pai dién cho TAP POAN
XAY DUNG & THUONG TNHH MTV PHAJ  SOVA HOLDINGS SDN,
MAI THAI DUONG TRIEN KCN SAI GO BHD (MALAYSIA) /

VAN 1‘1{0NG
>/ BIEY HI\NI[DU A

Tén: Vii Xuin Pire Tén: Chow Ah Kauy

- Trinh Ngoc Hai

Chire vu: Tong Giam Doc  Chtre vy Téng Giam Pée Chire vu: Tong Gidm Pée




TONG CUC THIF CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
CUC THUE TINH PONG NAI Péc lap - Ty do - Hanh phic

8é: {444 /TB.CT.QLCKTTD Déng Nai, ngdy /) thang londm 2018

THONG BAO
V@ viéc ndp tién thud dat

I- PHAN XAC PINH CUA CO QUAN THUE: . :
Cin o7 Phiéu chuyénthéngtindiachinhdgxécdinhnglﬁavutaichinhvédﬁtdgisﬁ

1724/PCTTDC ngay 03/10/2018 cia Van phong Déng ky it dai tinh Péng Nai. Cuc thué tinh

Dong Nai xc dinh va thong bo ndp tién thué dét nhur sau:

1.Tén ngwdi ndp tidn thug dit: Cong ty C6 phin Xiy dyng Thuong mai Thii Dwong

- M 50 thué (néu c6): 0300451902

- Dia chi giri thong b4o ndp tién thué dat: 101 Dan Chu, phutng Binh Tho, Quén tht Bie,
thanh phd Hé Chi Minh.

- Dién thoai: Email:

- Nganh nghé kinh doanh:

2. Pai Iy thué (néu co)

- M1 s6 thué:

- Pia chi:

3. Thira dat sd: . Thudc t¥ ban &6 56:

4. Loai dudng/khu viye: x4 Pha Ho1, huyén Nhon Trach, tinh Pong Nai.

5. Vi tri thira dat (1, 2, 3, 4...): ;

6. Muc dich sir dung dat: Pat thwong mai, dich vu, dét co s& san xudt phi néng nghiép, dat
thé duc thé thao, dét giao thong.

7. Ngudn goc dat: Nha nirdc cho thué dét tré tién hing ndm.

8. Théi han thué dat (nam): dén ngdy 10/7/2053.

9. Dién tich dit thué: 22.402,0m"

9.1. Dién tich phai nop tien thué dt: 22.402,0m’

9.2. Dién tich khong phai ndp tién thué:

10. Hinh thirc thué dat: (tra tién mot [an/ tra tién hang ndm): Tra tién hing néim

11. Gi4 @At tinh tien thué dat tai thoi diem phai ndp tién thué dit:

11.1 Gid d4t tinh tién thué d4t rd tién hang ndm (ddng/m’midm): . _.

11.2 Gié dht tinh tién thué dit tr4 tidn mot lAn cho ca thei gian thué (ddng/m?):

12 . Miikc tj 16 (%) gi4 dat tinh thu tién thué dat:

13. Tong so tién thué dat phai ndp:

S tién phai np t ngay 31/10/2008 dén ngay 31/12/2017: 1.439.279.466 ddng

S35 tién phai nop 01 nim (nAm 2018): 202.062.869 dong

14. Tién boi thudmg, gidi phéng mit bing (néu cb) :

15. Mién, giam tién thué dat:

15.1 Mién tién thué dat :

~_15.1.1. Ly do mién:







16. S6 tidn con phai ngp nghn sich nha nwde (d0ng ): 1.641.342.335 dong -

S tién phai nop tr ngay 18/2/2008 dén ngdy 31/12/2017: 1.439.279.466 dong (Bdng =
chit: Mot ty bén trdm ba muoi chin trigu, hai tram bdy muoi chin nghin, bén trdm séu muoi
sdu dc:‘;ng). ’ ——

S6 tién phai nép 01 ndm (ndm 2018): 202.062.869 dong (Bdng chiz: Hai tram lé hai tri¢u,
khéng tréim sdu muoi hai nghin, tdm trém sdu muoi chin dong) - .
17. 84 tidn thué A4t con phéi ndp trong trwdmg hep tr nguyén tmg tien boi thudng, giai
phéng mét biing: ‘

_18. Pja diém ndp: Kho Bac nha nude tinh Dong Nai. TK 71111054274
Nép theo churong ... loai ..... khoan..... muc..... Tiéu muc 3601
19 Th¥i han ndp tien: ] M—

DB1 v6i sb tién phai ndp 1.641.342.335 ddng: cham nhat 12 30 ngdy ke tir ngay ky
théng béo nay. ' S

S5 tién phai ndp hang nam (tr nAm 2019 dén nam 2021): ky thir nhdt ndp t6i thieu 50%
truge ngdy 31 théng S, ky tht hai truée ngdy 31 thédng 10 hdng ndm. :

Trudmg hop ngudi nfp thué d4 ndp mét phén tién thué dit thi ndp phan con lai vao Ngdn
sach nha nuée. . _ :

Qué ngdy phai n6p theo quy dinh ma ngudi thué dét chua ndp thi moi ngay chdm nfp phai
trd tién chdm n6p theo quy dinh ciia Ludt Quan Iy thué.

Trudmg hop d& tam ndp tién thué dét, don vi lién hé véi Cuc thué tinh Déng Nai dé dbi
chiéu nhim x4c dinh s6 tién thué d4t ndp thira hodic thidu. _

Néu c6 vuéng méc, d& nghi ngudi ndp tién sit dung dat lién hé véi v6i Cyc thué tinh
Déng Nai (Phéng Quén 1y cic khoan thu tir dat) theo s0 dién thoai 0251.3 843.004 (g%l?:
Thao Linh); dia chi: Cuc thué tinh Pdng Nai - S6 87 CMT8 Phudng Hoa Binb, TP. Bién
Hoa, tinh Ddng Nai. ’ L

Cuc thué tinh Péng Nai théng béo d& ngudi ndp tién thué dit biét va thuc hié;m!% e

NGUQT NHAN THONG BAO NOP TIEN THU TRUONG CO QUAN THUE
Ngay ..... thing ... ndm . RA THONG BAO

K7, ghi 16 ho tén, chic vu va déng déu (néu c6)

S N\EEEP g 1 Ly
ILPHAN XU LY PHAT CHAM NOP TIEN THUE DAT (Danh cheréd quan thu fién):

1. 56 ngay chdm ngp tién thué dat theo quy dinh:
2. 80 tién cham ndp tién thué dét (dong):
(Viét bang chiz: )

.................. NgAY .connvo.. tRANG ..o NAM eveviivnnn
. THU TRUONG CO QUAN THUE
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Khing ght vio (TT 48 L19/2014/TT-BTC ngby 25/08/2014
e sk GIAY NOP TIEN VAQ NGAN SACH NHA NUGC cia 85 Tél Chink)
Ttin mit ] Owyin ot (Z] M3 hiy: MTOTTCH
(Bt ¥ v & tuong uhg) 56: FT1030508)691907

NQutt ndp thu:  COING 1.0 PHAN XAY. 04146 THUONG MA| THAL M s thu€:  QIpRasiend
Bla chi: 394 wguydn Ouy Trinh - Mudng Blah Trung Dd0g i
Huyén:  Quinl . Tinh, TP: TR 8.0 Hinh
HRgudl ndp thay: M8 58
Bla chi;
Huyén: Tinh, TR
R ngh NH (KBNN):  Nghn ey THCP KF thuang WL Nam trich TK 56 10221286121017
holic thu t2n mit ok: '
}On vio HSNN ™omtul) (] TK thy b qui hodn thuf 6TGT() [
Tol KBNN: P IBAN O30a tal Tinh, TP:  Tinh Pdeg ot
M tpl RHTM Gy nhidm thu:
Truting hop ndp theo k& ludn s CQ b Bhdm quyBn(3):

.. EnwéniN [ - Thanh ra TC =

Thanhtacr [ €Q cb thém quydnkhie [
Cd quan quin & tu: - Quc thuf tinh DBng Kl
MECQ U 954374
Tt khal HQ s(1): ngy: Log! hinh XNK(1):
Phin dinh cho NNT ghi khi ngp tdn vio NSNN Phiin ddnh cho NH Uy nhijpm
thuMENN ght khi thu tdn(")
STT NOI dung cde khodn ndp NS(4) 34 tidn Ma NDKT M chirong
1 Tidn thud miit dét hang ndm ;Ky 11/2018; Gh 1.641,342,335 3804 554
chiz Tidn thud dft thea T 34
1264/TB.CT.QLCKTTO ngdy 19/10/2018,
Yang uln 1,641,342.305 )

Tong of tién ghl bing chil* Mﬂﬁﬂu&lmb&tmﬁdm&mhﬂmbﬁnmhﬂmﬁnhmummm

PHAN KBNN GHI
Ma CQ thi N TG
M DBHE: Co T
Ml ngudn NSNN:
: XA G MAL
‘/ Nowdt kf: ﬁwcﬂmm Y DAYNG THUON

Hghy ky: 0271172010 1G:05:47

q’ Nguria ky: Tdng ove Thudl
Ngdy ky: O/14/T018 16:05:38

,/ Ngudt iofr NGAN HANG TMCP KT THUGNG VIET NAH
tghy Wt 02/11/2018 16:06:01







__________________ ;
UBND TINH DONG NAI CONG HOA XA HOI CH0 NGHTA VIET NAM H
SOKE NOACH VA DAU 1L Dhe fp - Ty do - Kgule phfie: o
_ R [BAn sA(]
GIAY CHONG NIAN DANG KY AU TU J
# Mi s6 dy dn: 1068544114
Chitng nhdn lan ddu; ngay 16 thang 11 néim 2007 I
| Ching nhén thay ddi lén thie 1: ngdy 13 thang L1 ndim 2018
Cin e Ludt Ddu tw s8 67/2014/QH 13 ngdy 26 thing 11 néim 2014;
Céin cte Nghj dinh 6 118/2015/ND-CP ngay 12 ﬁﬁng 11 néim 2015 ctia
Chinh pht quy dinh chi tiét va nedng dén thi hanh mét 56 didu ctia Ludt ddu he;

I Céin et Thong tw 16/2015/TT-BKHDT ngay 18/11/2015 Quy dinh biéu méi

thiee hién thit tue ddw te va bdo edo hoat ding ddu tw tqi Viét Nam;

_ Clin cie Ouyét dinh 50 74/2016/QP-UBND ngdy 07/12/2016 ciia UBND Lindi
Déng Nai quy dinh t6 chite va hoat ding ctia '..S'éi,Ké hogch va Ddu t;

I Céin et cde vén ban ph&j) Tudit lién quabn,' i
Ciin etr Gidy chimg nhdn déu tw $6 4712400007 1, chitng nhdn ldn ddu ngay

16/11/2007 dén chimg nhin thay doi ldn thi'3 ngdy 14/8/2012 do UBND tink
BPong Nai edp; ' . oo ._ ;

Cétn ot Qiryés dinki chit tiveimg ddii t s6 3879/QD-UBND ngay 05/11/2018
i ciia UBND tinh; ‘ A '

Céin et ban dé nghi dié‘f_}__c‘hl'rghhc_r“j‘-cfy_qhx_'a g ﬁig{in diing ky ddu tw va hé so

kém theo do Cong ty ¢d phdn Xy dung Thuoig ‘mai “Thai Dirong ngp ngay 19

thang 7 néim 2018, hé so bé sung hop ngay 19/712018 va hgay 05/9/2018.
O K HOACH VA DAU U TINH DONG NAX

Chimng nhén: L A P -

Dy 4n diu tw; KHU CAO OC LIEN HIEP (TRUNG TAM THANH PHO
NHON TRACH); Gify chimg nhén dhu . sb 47124000071 ching nhén lAn dau
ngdy 16/11/2007, ching nhin thay d8i 1An thir 1 ngdy 14/11/2008, chimg nhén
thay ‘ddi'lan thitr 2 ngay 22/6/2010, chitng nhén thay a8l 1An tha 3 ngdy 14/8/2012
do UBND tinh Pdng Nai cdp; : '

Puge ding ky didu chinh nha ddu tu thye hign dy ﬁn,__diég ohinh vén op dé J
thye hién dy dn va tié'n 6 thye hién dy én.

Nha dau tie: »

1. Nha diu tw thit nhdtr - o | o L

CONG TY CO PHAN XAY DUNG THUONG MAI THAL[ .riﬂfmgﬁlgﬁ ;
' vh DAVTY /»
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(IIUI\ ! Il]k\!l tan ky |<lll|1 (|0 mh 36 0 l()()'l 51902 rl.m;r l(y l.m cl,m ngAy )'1/8/)005
vil cﬂnp ky thay (lm ln thir 6 np‘\y 2571272017 do Phong Ding ky Kinh doanh
3¢ 6 hoaeh va DAt thanh phd 11 Cli Minh ¢ Ap;

T s¢r chinh tai 86 394, Npuyén Duy ‘I'rinh, phudng Binh Trong Pong,
quiin 2, thanh phd Hd Chi Minh.

Nguoi dai dién theo phép ludt: Ong lt|nh Ngoe Hai, sinh ngdy 30/4/1954,
qu’ chiing minh nhén dén 38 020022089 ¢ ap ngay 0. »/UI/)O]() tai COng an thfmh
pho 1S Chi Mmh dja chi thudmg ta tai &.0 01 dumuj 990, phudng le Hitu,
quin 9, thinh phd 116 Chi Minh; Chite vy: Tdng Gidm dbe,

2. Nha dAu tir thi hais

CONG TY CO PHAN DAU TU - I(INII DOANH NIIA (INTRESCO),
Gifly chimg nhén ding ky kmh doanh s 0302199864 ding ky lAn dAu ngdy
2811212000, dang ky thay déi lAn thi 11 ngay 11/5/7016 do Phong Bing ky kinh
doanh S¢& K& hoach va Dﬁu tu thanh phé IIo Chi Minh c,ap

Tru 8¢ chinh tai s6 18 Nguyén Binh Klllc‘*m, phubng Pa K’to Quén ] thanh
phd Hb Chi Minh,

Nguréri . dal dién theo plmp ludt: " Ong - J."nxcmg Mmh ’lhuén sinh ngay
01/11/1957, gidy chimg minh nhén dan 56 020137114 cap ngay 12/12/2012 tai
Cong an 111"mh phd Hd Chi Mmh d;a chi thirdng trit tai sd 76 Lé Van Sy, phudmg
11, quan Phit Nhudn, thinh phé H8 Chi Minh; Chite vy long,Gmm déc, -

Péng ky thye hién dy an du tr véi 1101 dung nhu sau;
Pidu 1: N§i dung dy an dhu tw '

© 1. Tén dyan dau-tu; KHU .CAO OC LIEN HOP (l"RUNG TAM IIIANII
PHO NHON TRACH).

2. Muc tiéu dyr 4n: déau tu xwy dung Khu chung cu cao thng, khach san, dich
vy, thuvong mai, vin phong cao tAng d& ban hofic cho thud tai cée 16 I) B, TF,.H,1
theo quy hogeh chi tiét ty 18 1/500 xdy dyng khu tnlng thm thanh phd méi Nhun
Trach tai xi Pha Hi, huyén Nhon Trach, tinh Ddng Nai, duqc UBND tinh Dong
Nai pllc duyc;t fai Vin ban s6 385/UBT ngdy 24/01/2003 va dieu (,hmh cye b tai
Quyét dinh-sd 2367/QD-UBND ngdy 18/8/2009 va Quyét dmh 6 987/Qb-
UBND ngay 22/4/2010.

3. Quy md du an: chidu cao tﬁug 16 D, I,, }? H, [ty tﬁng 14 Iﬁlang (khong
bao gdm tan ng ha ham dé xe va tdng k§ thufit) twong dwong véi chidu cao khong qua
65m, (rén ¢dt dat ty nhién trung binh 24m. Co chu sir dyng dét lhl,TC hign theo
Quydt dinh s6 987/QP-UBND ngdy 22/4/2010 ¢tia UBND tinh Pdng Nai.

Chir du tu ¢6 trdch nhigm Iﬁp a3t thide bj chiéu sang c&‘mh bdo l
24124 gidy hfmg ngﬁy trén nde cong hinh theo quy djnh ctia t& chch n"lgﬁ\
din dung quoc té (I(‘AO)
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4. Pia diém the hitn dy An: ki Ph Lo, huyén Nhon Trach, tinh pong,

5. Tong vou ddu e et dy dne 1.000.000.000.000 (Mot ngan ty) ddng,
Trong dé:

: Vén gop db thye hign dy dn 13 1 000.000.000.000 (Mt ngan 1) ddng,
chidim ty 18 100% \ng von dhu tur.

- Cong ty Co phe’in Ray dung Thuong mai Thai  Duong gél)
150.000.000.000 (Mot trdm nam muoi 1y) ddng, bing F,i'{l quyén st dung dat
28.643m?2 tai cdc 16 D, B, I, 1, 1 theo quy hoach chi tiét ty 16 1/500 %Ay dyng
khu tnlng tam thanh phé mai Nhon Trach tal xd Phi Hai, huyén Nhon Trach,
tinh Ddng Nai duge UBND tinh Pdng Nai phé duyét, chibm 15% vén gop.

- Cong ty o phf?m Piu twr — anh \doanh Nha  (Intresco) gop
SS0.000.00Q.OOO (TAm trdm ném muoi ty) dong bang tidn mit, chiém 85% vén
gop, theo tién dd thye hign dy 4n. ; -

6. Thoi han hoat ddng cia d dn: 50 (Nim muol) nédm k& tir ngdy 16 théng

11 nam 2007.

7. Tibn 45 thye hién dy an: .
- Thoi gian xAy dyng cong trinh: 05 nédm | -
+ Tir thang 9/2018 - thang 12/2020: d%‘lu tw xdy dung chung cu tei 16 D va
I, hoan thién chung cu (6 D1, xfy dung méi ching cu 16 D2, Bl va L2,
+ Tir théng 10/2020 - thang 9/2023: dhi tu xdy dyng khu khach san ~
thwong mai tai 16 I va 02 khu vin phong tai 16 H va f.
- Thii glan vén hanb, kinh doanh cOng trinh:
+ Quy 1V/2018: Kkinh doanh, vén hanh chung e 16 D1, '
+ Quy 1V/2019: Kinh doanh, vén hinh chung cu 16 D2, B1, E2.
1+ Quy 1V/2023: kinh doanh, vén hanh khu khach sqn -~ thuong mai tai 16 T
v 02 khu viin phong tai 10 Hval 7 v

 Pidu 2: Che wu dif, 1 try ahutw o
1. Uu ddl v& thué thu nhip doanh nghigp: thyre=hign'theo quy djnh cvia
Luft Thué thu nhip doanb nghigp. :
2. Un ddi vd thué nhip KhAu: thye hign theo quy dinh hign hanh.
3, Un dii vE mién, gidm tidn thud aft,
déit: thue hién theo quy djnh hién hanh,
- - Pidu 3: Che quy dinh abi voi nhd diu e thye hign dy dng

*'. Sau khi duge chp Giéy ching nhiin déng ky dAu tu, nha ddu
“{ic ding ky cép tai khoan st dung trén 11§ l}mng théng tin qué ;

tidn sl dyng Aht, thud siv dyng

e
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nude ngoal theo quy dinh etia phip Tuit

- Cliju trdch nhidm tinh todn (g, vin diu te dy An it ngudn von xay dung
cong tinh theo quy dinh ctia phip Tudt.

- Chiju trdch nhigm diam bio v n;;,m*m vbn xay dung cong trinh theo qui
dinh cna ph:ﬁp Iuﬁt,‘déng theri phdi dam bao tidn do gop vhn va tien 4o xdy dung
theo cam két tai hd so xin cdp quyét dinh chi truong dAu iy dam bao dau e
cong trinh k¥ thudt trong khu vye dy du va tudn thi cde chi tiéu kidn trtie qui
hoach theo qui hoach chi tiét ty 16 1/500 kbu trung, tm thanh phd méi Nhon
Tl',:qic}l tai xi Pha 19i, huyén Nhon Trach, tinh Dong Nai di duge UBND tinh
Pong Nai phé duyét tai Van ban sb 385/UBT ngay 24/01/2003 va didu chinh cye
bo tai Quyét dinh s6 2367/QD-UBND ngdy 18/8/2009 va Quyét dinh s6 987/QD-
UBND ngay 22/4/2010.

- Cong ty Cb phén xay dyng Thuong mai Thai Duong va Cong ty Sova
Holding SDN.BDH (Malaysia) phai thye hién thd e chém it hoat dgng vén
phong didu hanh cia nha du tr nude ngoai trong Hop ddng hgp tac kinh doanh
tai dia chi: goc duomg 258 , dudng, 56 2, Ap X6m H6, x5 Phit Hoi, huyén Nhon
Trach theo qui dinh tai Pidu 50 Lufit Pau tu,

. Céng ty Sova Holding SDN.BHH (Malaysia) ¢6 trach nhiém thyc hién
nghia vu vé thué theo ding quy dinh ca phéap luat vé& thud do chuyén nhugng
vén pép cho Céng ty ¢d phin Piu tur - Kinh doanh Nhj theo quy dinh eta phdp -
ludt hién hanh, .

L Cong ty b ph?m Piu tu - Kinh-doanh Nha (bén. nhénplu:yén nhugng
vén) ¢6 trach nhiém xdc dinh, k& khai, khAu trir va ndp thay Céng ty Sova
Holding SDN.BIDII (Malaysia) s& thué TNDN phai nop phat sinb tir hogt don
chuyén nhuong vén tai Vidt Nam theo quy dinh tai Didu 16 Thong tu s6
15172014/TT-BTC ngay 10/10/2014 ciia Bé Tai chinh, Cong ty ¢d phén Pau -
Kink doanh Nha thyc hién ngp hd so khai thué TNDN tir hoat ddng chuydn
nhugng vén néu trén tai Cyc Thué tinh Ddng Nai. = ' o
1h cor quan ¢6 tham quyén phé
Nghi dinh s6 18/2015/ND-CP
0 Vg mdi trudng, danh
A ké hoach bao vé moi

- Thue hién dénh gié tac dong mdi traomg telr
duyét theo qui dinh ctia Luit bdo vé mdi truong,
ngdy 14/02/2015 cia Chinh phu qui djnh v& qui hogch ba
gid moi truong chién luge, danh gid tic dong méi tradng v
tromg, o

- Phéi hgp vai S& Tai nguyln
5041, thng hgp dién tich dht 1ha ey t
(rinh co quan ¢ (hém ‘quyén phé duyét cf
theo quy dinh tai khodn 1, Pidu 58, Ludt Dt dai nam 2013,

- Lién hé S& Tai nguyén.va Mai trudmg 1ap cde thu tye v ddt dai theo quy

dinh,
inh /ﬁﬂ -
Frapthe]

. Tuén tht quy dinh cta phap lugt vé Piu
6

vA M6i trudng, UBND huyén Nhon Trach nl\
hé dén timg thir dit trong hd so dja chinh de
ho phép chuyén myc dich st dyng dat

tridn khai thye hi
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ding ndi dang quy dinh tai viin ban quy( t dinh ¢hd (rvong, dAu Lir va cée vin ban
phép ludt khdc co lién quan.

- Chiu trdch nhigim duy trd, viin hanh, bio chrung Kl dan cu v ba thog dy
du theo cde qui djnh cha Nha nude va cla tinh Pong Nai,

NM ddu tur thye hién ¢hé dd blho cdo hogt d?ng dau ur theo quy dinh cta
Ludt au te vé cAc phap hmt ¢6 lién quan, Cung cép cde viin ban 1ai ligu, théng
tin lién quan dén nfbt dung, kidm tra va gidm sat hoat dgng, dhu tw cho eo quan nha
nude ¢6 tham quyen theo quy dinh cia phép ludt

- Dy 4n $& chdm dit hoat ddng theo quy dinh tq\l Dleu 48 Luft PAu tr 2014,
Didu 4: (Jlay chimg nhén dang ky dhu tu nay durqc lap thanh 03 (b’l) ban

poc Cong ty a,o ph?m Xay dyng Thuong mai Thai Duong duge cAp 01 ban, C ?mg?
ty ¢b hau Pau fu - Kinh doanh Nha duge cdp 01 b va 01 ban luu tai S¢& K&

hoacﬁw R &W’EEU\ fiscutin

8§ Ching Thu‘:, .....................................
Quyen gh:.... 03 ... TPICC- SC’I‘/“JGT ¢

Ngay 19 héng. 1 nam 20 18 ..
21¢ ¢io TICH UBND P. B‘INH TRUN(: TAY
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ala: y
1S20V-HAN NEANDAN  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA YDET NAM
TINH PONG NAI Pic lip - Tr do - Hanh phiic
88: {41QP-UBND Déng Nai, ngay 2 3 thang & ndm 2019
QUYET DINH

Phé duyét gid ait ad tinh tidn thué dit cho Cong ty Cd phin Xiy dyng
Thwong mai Thdi Duong a2 diu tw xiy dyng khéch san throng mai
vi cao ¢ viin phong cho thué, khu the dye thé thao va bii ddu xe
tai x Phid Hi, huy§n Nhon Trach

UY BAN NHAN DAN TINH PONG NAI

Ciin cir Lujt T3 chirc chinh quyén dja phuong ngay 19/06/2015;

Cin ci Lujt DAt dai s 45/2013/QH13 ngay 29/11/2013;

Cin ctt Nghj dinh s 01/2017/ND-CP ngdy 06/01/2017 cia Chinh pht quy
dinh sita d3i, bé sung mét 6 nghj dioh quy dinh chi tiét thi hanh Lujt Dét dai;

Cin cit Nghi dinh sé 44/2014/ND-CP ngdy 15/05/2014 ciia Chinh phi vé
viéc quy dinh gi4 dat. .

Cin c&r Nghj dinh s8 46/2014/ND-CP ngdy 15/5/2014 cia Chinh phi q
dinh v& thu tidn thué dét, thué mit nude;

Cin cft Nghj dioh s& 01/2017/ND-CP ngay 06/01/2017 ciia Chinh phi sira
481, b3 sung mét s6 Nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Lujt Dét dai;

Cin cir Nghj djoh s8 123/2017/NB-CP ngiy 14/11/2017 céa Chinh phi
sira d8i, bd sung mdt s8 didu cva cdc Nghj dinh quy dinh vé thu tién si dyng dét,
thu tidn thué dit, thué mit nuéc; -

Cén cit Théng tv & 36/2014/TT-BTNMT ngdy 30/6/2014 cia B Tai
nguyén va Mai trzdng quy dinh chi tiét phuong phip dinh gid dit; xdy dyng, didu
chinh béng gié dét; dinh gid 4t cu thé va tr vdn xdc dinh gid ddt;

Cin cir Théng tr 86 77/2014/TT-BTC ngdy 16/6/201% cia B Tai nguyén
vi Méi trudmg huéng din mdt sé didu cia Nghj dinh 58 46/2014/ND-CP ngay
15/5/2014 cita Chinh ph quy dinh vé thu tién thué ddt, thué mit nudc;

Theo d& nghj ciia S& Tai nguyén va Mai trudmg tai T tdoh s8 597/TTr-
STNMT ngay 11/6/2019, '

QUYET DINH:







idu 1. Phé duyét gid dit dé tinh tidn thué dét cho Cng ty b phin Xay
‘j@g Thucmg mai Thai Duong dé dau tu xﬁy dung khéch san thwong mai va cao
S vin phong cho thué, khu thé dyc thethao va bai d4u xe tai X4 Phé Héi, huyén
Nhon Trach, véi cde ndi dung sau:

1. Myc dich dinh gi 44t va cic thng tin vé khu ddt dinh gid:

.a)Mucaichdinhgiaaﬁcmainhgiéaémémmaén thué dat.

b) Chc thng tin v& khu dit dinh gié: '

- Dién tich dinh gid: 22.402 m”. |

- Muc dich s& dyng dit- Pit thuong mai, dich v, 44t sin xudt kinh doanh
phi ndng nghiép va dit thé dyc, thé thao. ,

- Hinh thirc st dyng dbt: Nha e cho thué ¢t tr tidn mdt lin cho cé thos
gian thué. '

_ Vi tri, ranh giéi khu @t duge xic djnh theo Tér trich lyc v bién vé kiu
¢ht bin 45 dia chinh sb 9006/2018 ty 1¢ 1/500 do Vin phong Dang kY it dai
tinh x4c 1dp ngay 11/9/2018. |

2. Phé duyét ket qua dinh gid dit ey thé nhw sau:

Phuong 4n gid dt ¢é tinh tidn thué dt cho cho Cong &y Cb phin Xay dyng
Thuong mai Thii Duong & dhu tr xiy dung khich san thuong mai vi cao &c

vin phong cho thué, khu thé duc thé thao va béi du xe tai x4 Phd Héi, buyén
Nhon Trach, cu thé nhur sau: '
Gid afit
T ’ Dién tich
Dida ghii Vi ek gié
’ | =) g |_.

% | Tinb cho thori hyn sic dyug dii¢ 340 thing

ahmmgm;i,dia:wvaaé:m Tir mbc 1 gidi dén bt

D g W, b ntng nghitp | métthr 40 96159 | 5.017.000
e dutmg Ton Dic Thing (dog

qua & Long Thn, Phuce Thikn, Ph Tir san mét 40 b bdt) 9594 | 3.511.900

Hoi, Phd Thanh) mét thiy 100

o
i doanh, p .ndog 0 .gp

2 | tudc duwong Nguyln Hiu Cinh ;1“;?:;3 gii dinhdt| 4 ony6 | 3.891.000
(dubngséZeﬂ)qumﬂLnngT&n,

Phut Hi

Bé:mumgmﬁ,didlw;ai:mmh .
3 | cinh doanh, phi néng nghiép v ¢t thé };‘;‘{fj b gt dbnblt|  gg5s59 | 2.416.000

dug, thé thao thugc dubmg 28 thang 4







Pt thuong wai, dich vy ddt sin xuft
kinh doanh, phi ndng nghidp thufc
dutmg Thich Quing Prre

Tir mde 19 gidi dén hét
mét thi 40

2.189,3

2.416.000

Tinh cho thid hym si dgng ddt cdm gl 416 thing

Dit thwong mei, dich vy vi dit sin
xuft kinh doanh, phi néng nghidp
thudc duwdmg Tdn Bic (dogn
qua xfl Long Tin, Phndc Thitn, Phi
HYi, Phd Thanh)

T mébe 10 gidl dén bt
mét thif 40

9.615,9

2.484.610

TU sau mét 40 dén hit
mét thik 100

2093

1.739.227

Dt thwong mei, dich vu v dft sin

xuft kinh doanh, phi néng nghidp

thudc duimg Nguyfn Hou Cinh

m_:&z:ﬂ)@nqmﬂl.oug'rh
|

Tir méc 10 gidi dén hét
mét thir 40

1.631,6

1.926.971

Pt throng mai, dich viy; dft sin xudt

‘kinh doanh, phi nong nghiép vi dit thé

dyc, thé thao thudc dudmg 28 thing 4

Tt méc 1 gidi dén hét
mét thit 40

8.755,9

1.196.495

Bt thuong mai, dich vy, ddt sin xudt
kinh doanh, phi adng nghi¢p thufc

Tir mée 1§ gi6i dén hét
mét thir 40

2.189,3

1.196.495

duimg Thich Quing D

Pidu 2. Cin cir gi4 dkt phé duyét tai Didu | Quyét dinh niy, Cyc thud tinh
Png Nai tinh todn cy thé s§ tidn thué dit va théng bdo cho Cdng ty C3 phin m
Xiy dyng Thuong mai Thai Duong d& ndp vio ngin sich nha nudc theo quy ] W\

S Tai nguyén vA Mai trudng c6 trich nhigm ky phu luc hop déng thué dit =8/
véi Céng ty C8 phin X4y dyng Thuong mai Thii Duong va cung cip théng tin %" -
dia chinh khu dit cho Cyc thué tinh theo quy dinh.

Bidu 3. Quyét dinh ndy cé hidu luc ki ti ngay ky.

Pidu 4. Chinh Vin phong UBND tinh, Gidm déc S& Tai nguyén va Méi

L - L4 H -‘-‘

trrdmg, Gidm déc S& T chinh, Cuc truéng Cuc thué tinh, Chi tich huyén Nhon
Trach, Gidm déc Céng ty C3 phén Xay dung Thuong mai Thai Duong, Chu tich
UBND x4 Phi Hdi, cc t8 chirc c4 nhdn c6 lién quan chju trich nhiém thi hinh
Quyét dinh nay./.
Not nhgn:
- Nhu Didu 4;
- Cha tjch, cic Phé Ch tich UBND tinh;

= Chidnh, Phé viln phong;
- Laru: VT, KT







S CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
= UNCO .JSC Déc lap — Twr do — Hanh phic

CTY CP XDTM THAI DUONG

$4:49../CV-2019 ‘ Tp. Hé Chi Minh. ngay 29 thdng 07 ndm 2019
Kinh giri: Lanh dao Cty CP Tiép véin Dang Sai Gon.

V/v. Thire hién hgp ddng hep tdc diu tw s6: 01/HDHT-2013

Thua quy cdng ty, trude ddy nam 2013 gitta 02 bén Cty CP xdy dung thuong mai Théi
Duong (SuncoJSC) va Cty TNHH MTV phat trién KCN Sai Gon (nay l1a Cty CP tiép vén
Péng Si Gon - ESL) da ky hop déng hop tac diu tr sé: 01/HDHT-2013 ngdy 02/01/2013.

_Theo qui dinh tai Diéu 03 ctia hgp ddng hop téc diu tir sé: 01/HDHT-2013, vé vén gop,
quyén lgi duge hudng, rii ro v thoi diém phén chia, hai bén théng nhit bén B (Cty TNHH
MTV phat tridn KCN Sai Gon nay la Cty CP tiép vin Déng Sai Gon - ESL) gép
10.330.000.000d chiém ty 1¢ 9% trén tdng sé vén ma bén A (Cty CP XDTM Théi Duong —
SuncoJSC) 43 goép vao Tap doin Sova Holdings — Malaysia. (vén gép cia bén A vao Tép
doan Sova |3 28.643m? dAt trj gi4 07 triéu USD twong duong 112.980.000.000 dong chiem ty
1€ 14,89% vén gbp).

Tuy nhién, hop ddng hop téc kinh doanh gifta Cty SuncoJSC va Sova Holdings da hét
han theo qui dinh tai Diéu 6 Gidy chimg nhén ddu tir diéu chinh s6 47124000071 thay d6i lan
3 ngay 14/08/2012 (tién d6 thyc hién déu tu tir thing 12/2009 dén 31/12/2017).

Cty CP XDTM Théi Duong vi Cty Sova Holdings d& ky thanh 1y hop ddng bit bude vi
2 hét han trién khai x4y dyng, '

Cty Sova Holdings phai chiju 1& hon 250 ty ddng chi phi d& déu tu vao dy 4n, ddng y
chuyén nhugng vén lai cho Cty CP Kinh doanh Nha (Intresco) a8 Intresco thay thé Cty Sova
Holdings ky k&t hop ddng hop téc kinh déanh véi SuncolSC ticp tuc ddu tu thye hién dy dn,

Ngay 28/06/2019 UBND tinh Ddng Nai d4 ban hanh quyét dinh sé 2057/QD-UBND
phé duyét gi4 dit dé tinh tién thué dit cho Cty CP XDTM Thai Duong dé ddu tu xdy dung
khéach san thuong mai va cao be vin phong cho thué, khu thé dyc thé thao va bii dﬁlu Xe ta§
x& Pha Hdi, huyén Nhon Trach theo quyét dinh phé duyét gid dft dé tinh tién thué dét cy thé
nhur sau:

1) Tinh cho thoi han st dung dét 840 théng # 70 ném. ;
2) Tinh cho th&i han sit dung d4t con lai 416 thang (34 ném 08 théng).

Cty CP XDTM Théi Duong dugc thué 22.402m* dht, vi trl khu dét thudc x& Phi Hi,
huyén Nhon Trach d sir dung vao myc dich xdy dung khéach san thuong mai, cao bc vin
phong cho thué, khu thé dyc thé thao va 1am bii ddu xe theo 03 Gidy chimg nhén QSDD ¢6

thoi han st dung dén 10/07/2053 gdm:

S6: 394 Nguyén Duy Trinh, P Binh Trung Ddng, Quén 2, Tp. HA Chi Minh  Email, jscsunco@gmail.com
DT. P.HCTC (028) 37437040 Fax (028) 37437060







- Gidy CNQSDP sé: BA 853019, thira ddt s6: 341, t& ban db sb: 35, dja chi x& Phi Hoi -
huyén Nhon Trach — tinh Péng Nai, dién tich; 1.905m’, ky ngay: 15/03/2010;

. Gidy CNQSDD sb: BA 853020, thira dat s3: 344, to ban dd s8: 35, dia chi xa Phu Hoi -
huyén Nhon Trach — tinh Déng Nai, dién tich: 4.271 m?, ky ngay: 15/03/2010;

- Gidy CNQSDP sb: BA 853021, thira dét sb: 345, to ban dd sb: 35, dia chi xa Phu Hoi -

huyén Nhon Trach — tinh Dong Nai, dién tich: 3.096m?, ky ngay: 15/03/2010;

. Gidy CNQSDD sb: BA 853023, thira dét s6: 343, t& bén 45 s6: 35, dia chi x4 Pha Hoi —
huyén Nhon Trach - tinh Pdng Nai, dién tich: 4 444m*, ky ngay: 17/05/2010;

. Gidy CNQSDD sé: BV 048123, thira dit sd: 346, t& ban a5 sé: 35, dia chi xd Phu Hoi -

huyén Nhon Trach — tinh Déng Nai, di¢n tich: 8.686m?, ky ngay: 13/10/2014.

Cty CP XDTM Théi Duong da déng tién thué dat dén cubi nam 2018 1a: 1,641 ty déng
(theo Thong bdo sé: 1261/TB-CT-QLCKTTD ngdy 19/10/2018 cia Cyc thué tinh Ddng Nai).

- Thee-quyét dinh sé 20577QD-UBND ngy 28/06/2019 cia UBND tinh Pdng Nai, Cty
CP XDTM Théi Duong phai dong tién sir dung dAt con lai 14 416 thang # 34 nam 08 thang
nhu sau: (kém quyét dinh): ' '

Tir méc 16
DAt thuang mai, dich vu va dét SXKD, | gioi dénhét 19.615,9 x 2.484.610[ 23.891.761.299
phi néng nghiép thudc dudmg Ton B mét thir 40
Th#ng (doan qua x& Long Tén, Phudc Tu sau meét
Thién, Pha Hoi, Phi Thanh) 40 dén hét 209,3 x 1.739.227 364.020.211
mét thir 100

DAt thuong mai, dich vu va dat SXKD, Ttr méc 16
, | phi néng nghiép thude dudmg Ng. HIU | Jii aén hée |1.631,6 x 1.926.971| 3.144.045.383.6
Canh (dudng so 2 cii) doan qua xa Long | .\ 1y 40
Tén, Phu Hoi

Dit thwong mai, dich vy, dét SXKD, phi | Tir mée 1§
3 | néng nghiép va dat thé duc, thé thao gidi dén het 8.755,9 x 1.196.495 10.476.390.570,5

thudc duong 28 théng 4 mét thi 40

DAt thuong mai, dich vy, dat SXKD, phi | T¥ moc 16 _
4 | néng nghiép thudc dutmg Thich Quing | gidi dénhét 12.189,3 x 1.196.495| 2.619.486.503,5
Pirc mét thir 40

2.402m” 40.495.704.467,6 |

Cong

Pé tiép tuc thyc hién hop ddng hop tic kinh doanh véi Intresco, Cty CP XDTM Théi
Duong d& nghi Cty CP Tiép van Déng Sii Gon tham gia déng gép tidn thud dét theo tj 1§
nhu sau:

(1,641 ty + 40,5 ty) x 0,09 # 3,793 tj ddng (Ba ty, bay tram chin muoi ba tri¢u ddng).

op———

Kinh d& nghi quy cdng ty s6m cd y kién phan hi.
Trén trong./.
Nogi nhdn:
- Nhur trén;

- Cha tjch HBQT Sunco)SC;
- L.







TONG CYC THUE CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

CUC THUE TINH DONG NAI Doc ldp - Ty do - Haoh phic
$8.931% /MB-CT Déng Nai, ngay 30_thdng § nim 2019
sooje TArEE M T AL
TRONGBAO o~ T
vidon gid thué ait ;7 T
) 3 ,,_.'-,- o e

M &
Kinh gt Céng ty C6 phén Xy dyng Thuong mai Thdi Duong
M3 sb thué: 0300451902
Dja chl: 101, Ddn Chu, phudng Binh Tho, quin Tha Dic, thanh
phé Ha Chl Minh.

Cin cr Nghj dinh s 46/2014/ND-CP ngay 15/05/2014 ctia Chinh pht vé
thu tién thué dat, thué mit nudc; Nghi dinh sé 135/2016/ND-CP ngay 09/9/2016
clia Chinh phi sia 43, b sung mdt sb dieu cua cdc nghy dinh quy dinh vé thu
tidn st dung dAt, thu tién thué gat, thué mét nudc;

Cén ctr Théng tu s& 77/2014/TT-BTC ngdy 16/06/20 14 cia Bo Tai Chinh
huéng din mjt sb didu cua Nghy dioh b 46/2014/ND-CP ngay 15/05/2014;
Théng tu s6 333/2016/TT-BTC ngdy 26/12/2016 cia B¢ Tai Chinh sira d6i, bo
sung mét s6 dicu cira Théng tu & 77/2014/TT-BTC ngdy 16/06/2014;

Ciin ot Quyét dinh s 4114/QD-UBND ngay 21/11/2018 cia UBND tinh

Péng Nai vé viéc cho phép Cong ty ¢4 phin Xy dung thuong mai Thii Duong
chuyén hinh thac thué dét 1ai x3 Pha Ho, huyén Nhon Trach,

Cin cit Quyét dinh sb 2057/QD-UBND ngy 28/6/2019 coa UBND tinh
Béng Nai vé vigc phé duyét gid dét dé tinh tién thué 4t cho Céng ty Co phén
Xay dung thuong mat Théi Duong dé dau tu xdy dyng khach san thuong mai va
cao bc vin phong cho thué, khu thé dyc the thao va bai dju xe tai xd Phi Héy,

huyén Nhon Trach;

Cin cy Phiéu chuyén sé 63IA/PCTTDC npzy 10/7/2019 cla Vin phong
Piing ky DAt dai tinh Déng Nai vé vigc xic dinh dom id thué dal, thué mit
nude, Cuc Thué tinh Déng Nai thong béo dom gia thué ddt nhu sau:

- Dja chi thira dét: x4 Pho Hgi, huyén Nhon Trach, tinh Pdng Nai

. Dién tich tinh tién thué dit, 22.402,0m’

. Thori han thué dét: dén ngay 10/7/2053.

. Thai diém tinh tidn thué dét: wr ngdy 21/11/2018

- Hinh thtrc np tidn thué dét: Nha nuéc cho thud dit wa tidn mt lén

- Pon gik thué dit: Theo Quyét dinh sb 2057/QD-UBND ngay 28/6/2019
ciia UBND tinh Déng Nai:

+ Dét thuong mai, dich vy va a4t sdn xudt kinh doanh, phi néng nghidp
thubc duomg Tan Puc Thing (dogn qua xa Long Tén, Phude Thidn, Pha Héi,







Pht Thanh).
o Tirmée 19 gidi dén mét thir 40: (dién tich 9.615,9m?): 2.484.610d/m’
o Tir sau raét thir 40 dén mét thir 100: (dién tich 209,3m?): 1.739.227d/m’

+ Pit thuong ma1, dich vy va dit sin xut kinh doanh, phi néng nghiép
thugc duémg Nguyén Hitu Canh (dwémg sé 2 cii) dogn qua x& Long Tan, Pha
Héix

e Tirmdc b gidi dén mét thir 40. (dién tich 1.631,6m’): 1.926.971¢/m’

+ Dit throng mal, dich vu; dét sin xuft kinh doanh, phi ndng nghiép va dit
thé dyc, thé thao thudc dudng 28 thing 4-

o Tirmdc 1o 161 dén mét thiz 40: (dién tich 8.755,9m): 1 196 495d/m’

+ Pit thuong magi, dich vu va &t sin xuit kinh doanh, phi néng nghiép
thufc dudmg Thich Quang Bire:

o Tirmée 1o gidi dén mét thir 40: (dién tich 2.189,3m?): 1 196.495¢/m’

Dom gid thué dét tar Théng bdo nay dwqe ghi vio Hop ddng thud dit vi |
ciin cir xdc dinh s8 tién thué ¢ét phéi ndp theo quy dinh ciia Phap Lufft.

i KT.CUC TRUGNG
. trén, >
- 58 Tht nguyén-Mé1 trumg: PHO.CUC TRUONG

- La#ah dao Cue;
Luu VT, QLCKTTE
T Lmh (08b)
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CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

SunNncodsc Doe 1ap - Tir do - Hanh phitc
CTY CP XDTM THAI DUONG

Tp. H Chi Minh, ngay 22thdng 06 ndm 2021

86: 4.5.. /CV-2021 CTY CO PHAN TIEP VAN SONG 541 GON
V/v Thye hién hgp déng CAONG VAN DEN
Hop téc kinh doanh 86y L5 i

05| Noby. k. 040g... 7 1bm 2044,

Kinh giri: Céng ty C4 phin Tiép vin Pong Sai Gon

Cong ty Cé phan Thuong mai X4y dyng Thai Duong ( Cong ty Théi Duong)
nhén duoc vin ban sb 42/ESL- KHDT ngdy 18/06/2021 cia Cong ty CP Tiép vén
Poéng Sai Gon.

Céng ty Thai Duong xin duge phiic dép cho quy cdng ty nhu sau:

! Ngay 29/07/2019 va ngay 02/12/2019 Céng ty Théai Duong da ¢6 2 vén ban

| s6 19/CV-2019 va 40/CV-2019 kinh gui quy cong ty dé bao céo vé viéc hop téc
dau tr véi Céng ty Sova Holdings da qué han quy dinh nén hai bén di ky thanh Iy
hop ddng bét bugc vi da hét han trién khai xdy dyng. ‘

| Céng ty Sova Holdings da chiu 13 hon 250 ty ddng chi phi d4 dau tu vao dy

| in va da chuyén nhuong vén lai cho Céng ty cb phin du tu kinh doanh Nha

| (Intresco) tiép tuc ky hop ddng hop tac kinh doanh véi Cong ty Thai Duong. \

\
| Theo gidy chimg nhan diu tr ngdy 13/11/2018, Téng vén diu tur duge. diéu
‘ chinh 14 1.000.000.000 ty ( mét nghin ty) ddng, trong dé :
| . Céng ty Thai Duong gép : 150 t bing quyén sir dung dét chiém 15%.
‘ \ A ’

- Cong ty Intresco gbép ~ : 850 ty bing tién chiém 85 % vén.

|

! pé thi,rc hién phin hop tdc kinh doanh véi Intresco, Céng ty Thai Duong

| phai dong tidn.thué dat theo quyat dinh sb 2057/QD UBND ngay 28/06/2019 cua

| UBND tinh Pdng Nai va théng bdo ndp tién thué dat sb 1201/TB.CT.QLCKTTD
ngay 19/10/2018 cua cyc thué Ddng Nai. ( Dinh kém céc hd so lién qua.n)

Tong cong tién thidé dét phéi ndp 14 :
- Tién thué dét da dong dén 12/2018 : 1,641 ty

- Tién thué d4t dén nam 2053 - : 40,495 ty
Téng cong ;42,136 ty

Dja chi 394 Nguyén Duy Trinh , Phuéng Binh Trung Déng, Tp Thi Bie, T hanh pho Ho Chi Minh
Pién thoai : (028) 37437020 - 37437040 Fax: (028) 37437060  Email. jscsunco@gmail.com




Céng ty Thai Duong d3 phai vay mugn dé dong tidn thué dat:
- DPénhétnam 2018 1a: 1,641 ty.
- Déngdot2: 10,122 ty. |
- Con ng qué han hon: 30,373 ty chua thanh toan duge.
Vé phin Céng ty C4 phan Tiép van Déng Sai Gon phai tham gia sb tién theo
ty 16 vén gop 1a : (1,641 + 40,495 ) x 0,09 # 3,793 ty.
P& nghj Céng ty C4 phin Tiép vin Déng Sai Gon som thanh todn sd tién
3,793 ty tién thué dét dé tiép tuc thyc hién hop ddng hep téc véi Intresco.
Vé tién @9 thwe hién dir 4n : |
- L& chung cu D1 cin hd cia Sova Holdings chuyén nhuong vén d ban giao
cho Intresco, Thai Duong khéng dugc chia phén.

- L chung cu D2 16 ting d3 xdy xong phén thé chua hoan thién, chua kinh
doanh, tam dimg hon nim nay do anh hudng dich bénh, dy kién nim 2022
hoan thanh 115 cdn hd, Thai Duong dugc chia 15% cén hg.

= L5 H vin phong cho thué ¢4 xay duoc 3 ting/ 16 ting d3 tam dimg vi dich
bénh du kién ndm 2022 tiép tuc x4y, Thai Duong dugc chia 15%.

Kinh ¢ nghi Céng ty C3 phén Tiép vin Déng Sai Gon sém cho biét y kién
cod tlep tuc cing hop tic kinh doanh hay thanh ly dé Coéng ty Thé1 Duo‘ng kéu gm :
nha diu tu khdc cdng tham gia du tu do hién nay dang thiéu vén trim trong

Tran trong. S J
Ni phiin: . CONG TY cO PHAN XDTM THAI DUO’NG
- Nhu trén; TONG GIAMPOC
- Luu: HC "

Piachi  :394 Nguyén Duy Trinh , Phudng Binh Trung Déng, Tp Thi Dirc, Thanh phé HO Chi Minh
Dién thoai : (028) 37437020 - 37437040 Fax: (028) 37437060 Email. jscsunco@gmail.com




CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

3 %) SyNnco .JS8C Péc lap - Tu do - Hanh phic

CTY CP XDTM THAI DUONG

sé: AQ./CV-2019 | Tp. Hé Chi Minh, ngdy 02 thdng 12 ndm 2019
Kinh giri: Lanh dao Cty CP Tiép vin Déng Sai Gon.

Vv, Thuc hién hgp ddng hop tic ddu t s6: 01/HPHT-2013

Thira quy cdng ty, ngay 29/07/2019 Cty CP xdy dyng thuong mai Thadi Duong
(SuncoJSC) c6 phat hanh Van ban 56 09/CV-2019 gii quy Cong ty VIV tiép tuc thire hién
hop déng hop tic ddu tr s6 OI/HDHT-2013 sau khi thanh 1y bat budc véi Cong ty Sova
Holdings do hét han gidy phép dhu tr (tién dd thyc hién tir thang 12/2009 dén 31/12/2017)
nhung khéng trién khai duge vi khong c6 thi truomg tiéu thy.

Ngay 28/06/2019 UBND tinh Péng Nai ¢4 ban hanh quyét dinh sé 2057/QD-UBND
phé duyét gid &4t ¢ tinh tién thué dét cho Cty CP XKDTM Thai Duong dé ddu tr xdy dung
khach san thiwong mai va cao é¢ van phong cho thué, khu thé duc thé thao va bai ddu xe tai
xi Pht Hai, huyén Nhon Trach la: 40.495.704.4674.

Ngay 30/07/2019 Cuc thué tinh Déng Nai phit hanh Thong bdo gid thué dht s
5713/TB-CT v6i sb tién thué dét cia Cty CP XDTM Théi Duong 1a: 40.495.704.4674.

Ngay 18/10/2019 UBND tinh Péng Nai phat hanh vén ban sé 1201 l/}.IBND-KTN Viv
ra soat lai tinh hinh ndng luc tai chinh cta Cty CP XDTM Thdi Duong dé xir ly viéc dong
tién thué dat theo Quyét dinh 2057/QD-UBND ngay 28/06/2019 cua UBND tinh Pong Nai.

Vi nhitng ly do trén;

Kinh dé nghi Lanh dao Cty CP Tiép vén Bong Sai Gon ¢6 vén ban phin hdi tiép tuc
tham gia gop von 3,793 ty dong (Ba ty, bay trdm chin muoi ba triu ddng) theo Vin ban SO
09/CV-2019 ngay 29/07/2019 ctia Cty CP XDTM Thai Duong hay khong tiép‘ fuc tham gia
hop ddng hop tac dau tu s 01/HPHT-2013 nita. Néu khong Liep tuc @& nghj tién hanh thanh
ly hop dong nay theo qui dinh. .

Tran trong kinh chdo./.

Nal nhin:

- Nhur trén;

. Chii tjch HPQT SuncolSC;
- L,

'$8: 394 Nguyén Duy Trinh, P Binh Trung Déng, Quén 2, Tp. H4 Chi Minh Email. jsesunco@gmail.com
BT, P.HCTC (028) 37437040 Fax (028) 37437060







b CONG TY CP TIEP VAN BONG SAI GON

EASTERN SAIGON LOGISTICS JSC.

© B4.8)37422411 @ (B4.8)37422400 @ conlact@esl-vn.com
© 938/180 Nguyan Th| Bjnh, Quén 2, TP. HCM, Vigt Nam.
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MOAE IHANLOGISTICS

sé: 49 /ESL-KHDT Tp. H Chi Minh, ngay <4, thang 03 ndm 2021

V& tinh hinh thyc hién dy 4n nhd

& thuong mai — dich vy tai trung

tam Thanh phd m&i Nhon Trach,
Déng Nai

Kinh giri: Cong ty C5 phin Xay dyng Thwong mai Thai Duong,

Ngay 02/01/2013, Céng ty TNHH MTV Phét trién Khu c6ng nghiép Sai Gon
(Saigon IPD) nay 12 Cong ty CP Tiép vin Dong Sai Gon (ESL) va Céng ty Cb phin
Xay dyng Thuong mai Théi Duong (Sunco) dd ky Hop ddng hop tac ddu tu sb
01/HDHT-2013 gép mot phin vén vao Hop ddng hgp tic kinh doanh 56
02/HDHT/2007 ngay 07/08/2007- duge ky giffa Sunco va Tép doan Sova Holdings
SDN, BHD d du tr va xdy dyng céc cong trinh cao tAng thudc dy 4n nha ¢ thuong
mai — dich vy tai trung tdm Thanh phé méi Nhon Trach, Dong Nai,

Ngay 15/01/2013, Saigon IPD, Sunco va Tép doan Sova tiép tuc ky Bién bin
cam két s& 01/BB/SSS-2013 d& cong nhan Hop déng hop tac dau tu s6 01/HDHT-2013
néu trén.

Ciin ot Didu 5 Hop dong sb 01/HPHT-2013 va Khoén 3.8 Pidu 3 Bién ban cam
1t s6 01/BB/SSS-2013 vé viée Sunco cé trach nhigm thong bao tién @9 thyc hién dy 4n
va quyén loi, nghia vy cho Saigon IPD.

Nay, ESL @ nghi Quy Cong ty cung cp cac thong tin lién quan dén qud trinh
thye hién dir 4n nhu: Tén cbng trinh, tdng mite dhu tu xdy dyng, tién d6 thuc hién, khéi
lugng cdng vige dd hoan tht, khdi lwong cong viée con dang thi cong, thoi gian dy kién
hoan tAt x4y dymg, s6 lwong cin hd da kinh doanh, ké hoach phan chia quyén lgi va cac

thong tin lién quan khac (néu cob).

Trén trong cam o'nﬂU‘{/‘
Bt
Noi nhin:
- Nhar trén; .
-CT.BDQT; - =~

- Luu VT, KHDT.
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$6: /.1 /ESL-KHDT Tp. Hé Chi Minh, ngay A& thang 06 néim 2021

v tinh hinh thye hién dy 4n nha

& thuong mai — dich vu tai trung

tam Thanh phé mdi Nhon Trach,
Ddng Nai,

Kinh gri: Cong ty.C6 phin Xiy dyng Thuwong mai Thai Duong,

Ngdy 02/01/2013, Cong ty TNHH MTV Phat {rién Khu cong nghigp Sai Gon
(Saigon IPD) nay & Cong ty CP Tiép vén Pong Sai Gon (ESL) va Cong ty Cb phén
Xay dyng Thwong mai Thai Duong (Sunco) d& ky Hop ddng hop téc dAu tu sb
Ol/HPHT-2013 gép mdt phis vén vio Hop ddng hop tdc kinh doanh sb
02/HDHT/2007 ngay 07/08/2007 dwgc ky gitta Sunco va Tap doan Sova Holdings
SDN, BHD 48 diu tu va xdy dung cac cong trinh cao tAng thude dy 4n nha & thuong
mai — dich vy tai trung tm Thanh :hd méi Nhon Trach, Pong Nai.

Ngay 15/01/2013, Saigon IPD, Sunco va Tép doan Sova tiép tuc ky Bién ban
cam két s6 01/BB/SSS-2013 dé cong nhén Hop ddng hop tac diu tu s6 01/HDHT-2013
néu trén.

Can ot Pidu 5 Hop ddng s 01/HDHT-2013 va Khoan 3.8 Piéu 3 Bién bén cam
&t s 01/BB/SSS-2013 v& viéc Junco cd trach rhi¢m thong béo tién do thye hién dy dn
v& quyén lgi, nghia vy cho Saigon IPD (nay la ESL). ;

Ngay 24/05/2021, BOL dd glri Vién ban -4 19/ESL-KHDT vé dé rghj Sunco cung
cép thong tin lién quan dén tinh hinh thyc hién dy dn Nha & Thuong mai — dich vu tai
trung tdm Thanh phé m&i Nhon Trach, Pong Nai nhung dén nay chua nhén phan hoi tir
Sunco.

ESL d& nghj Quy Cong ty cung cép céc thong tin lién quan dén qua trinh thye
hién dy 4n nhu: Tén cong trinh, tdng muic ddu tu xdy dyung, fidn do thye hién, khoi
lugng cong viée di hoan tt, khéi leong cong vide con dang thi cong, thdi gian du kién
‘hodn tét x4y dung, $d lwong cén ho dé kinh doanh, ké hoach phén chia quyén loi va cdc
thong tin lién quan khdc (néu c6).

Trin trong cam on!

Noi nhin:

- Nhur trén;g
- Lwu VT, KHDT.
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Sé: /M—/ESL KHDT

Vé cung cip BB thanh ly vai
Sova va HD hop tdc v&i Intresco,

Tp H3 Chi Mmh. ngay 18 thang 08 nam 2021

Kinh giri: Cong ty Cé phin Xay dung Thuong mai Théi Duong,

Cang ty CP Tiép vin Ddng Sai Gon (ESL) dd nhin Vin ban s 13/CV-2021 ngay
22 thang 06 nin 2021 cta Cong ty Cb phiin X4y dung Thuong mai Théi Duong (Sunco)
vé vige thiee hign Flop dong hop téc kinh doanh.

DE ¢d co s&r xem xét, nghién ctru dé nghi ctia Sunco tai Van ban trén, ESL dé nghi
Sunco cung cip:

1. Bién ban thanh ly ddi véi Hop dbng hop téc kinh doanh s§ 02/HDHT/2007 ngay
07/08/2007 duge ky gitta Sunco va Tip dodn Sova Holdings SDN, BHD dé ddu tr va

XAy dung cdc ¢dng trink cao tang thude dy an Nha & thwong mai - dich vu tai trung tdm
Thanh phd mdi Nhon Trach, Ddng Nai.

2, Hop dong moi duge ky gitra Sunco va Cong ty C& phin Diu tu va kinh doanh
nha (Intresco) vé vide Intresco (thay Sova) tiép tuc thye hién du nr va xdy dumng cdc cong
trinh cao tang thudc du dn Nha & thuong mai — dich vu tai trung tdm Thanh pho mai

Nhon Trach, Dong Nai.
Rt mong sém nhin duge cac hd so teén.

Trin trong cam on!

TUQ. TONG GIAM DOC
N i PHO TONG GIAM DOC
« Luu VT, Plidp ché, KHDT, ,

Pham Man e

Scanned with CamScanner
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Sé: A4 /ESL-KHDTKT Tp. HO Chi Minh, ngdy 08 théng 11 néim 2022.

V& cung cép hd so thay dbi bén
hop tac kinh doanh cha Dy dn
Khu cao b lién hiép, Trung tdm
Thanh ph Nhon Trach.

Kinh giri: Céng ty C8 phén Xy dyng Thuong mai Thai Duong (Sunco).

Nim 2021, Cong ty CP Tiép van Dong Sai Gon (ESL) dd nhiin Van ban 36 13/CV-
2021 ngay 22//06/2021 ctia Sunco v& vige cho ¥ kién c6 tiép tuc hgp tdc kinh doanh Dy an
Khu cao bc lién hiép, Trung tdm Thanh phé Nhon Trach hay thanh 1y. Trong viin béan ¢6
d& cap dén viéc Sunco da thanh 1y hop ddng bét bude voi Tap doan Sova Holdings SDN,
BHD v ky méi hop ddng hop téc kinh doanh véi Cong ty CP Péu tu Kinh doanh nha
(Intresco) dbi vt dy 4n nay.

Ciin cir quy dinh Hop ddng hop téc diu tw s6 01/HDHT-2013 ngdy 02/01/2013 gilra
Sunco va Cong ty TNHH MTV Phét trién Khu cdng nghiép Sai Gon (nay la ESL).

Pé cé co s& xem xét, quyét dinh co tiép tuc hop tac hay thanh Iy, ESL dé co Vin
ban sé 44/ESL-KHDT ngay 18/08/2021 d& nghj Sunco cung cép bién ban thanh Iy véi Tép
doan Sova Holdings SDN, BHD, hgp ddng hop tac vdi Intresco. Ddng thot, d& t6 chic
budi tam viée véi Sunco ngay 09/11/2021 dé tim hidu v& ndi dung nay.

Tuy nhién, dén nay ESL vin chwa ¢6 cée tai li¢u, vin ban chinh thire dé bd sung hd
so trinh ra quyét dinh.

Mot lén nita, ESL dé nghi Sunco cung chp:

1. Bién béan thanh 1y déi v&i Hop dong hop téc kinh doanh 6 02/HDHT/2007 ngay
07/08/2007 duoe ky gitra Sunco va Tép doan Sova Holdings SDN, BHD d& dAu tir va xay
dung Khu cao &c lién hiép, Trung tAm Thanh phd Nhon Trach, Pdng Nai.

2. Hop ddng méi duge ky gitra Sunco va Intresco v& viée Intresco (thay Sova) tidp
tuc thwe hidn ddu tw va xdy dung Khu cao bc lién hiép, Trung tim Thanh phé Nhon Trach,
Pdng Nai.

Rét mong sém nhén duge phan hdi cia Quy cong ty./.

Notnhin:

- N trén;

- TGB;

- Lau VT, KHDTKT.







S ‘ . CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
UNCO . JSC Dic ldp — Tw do — Hanh phite

CTY CP XDTM THAI DUGNG

Sb: 27./CV-2022 Tp. Ho Chi Minh, ngéy 14 thang 11 ném 2022
V/v. Cung cdp ho so
hop tdc kinh doanh.

Kinh giri: Cong ty C6 phin Tiép vin Pong Sai Gon.

Cong ty CP Xdy dung Thuong mai Thdi Duong (Cty Thai Duong) ¢6 nhin duge vin
ban s6: | 14/ESL-KHPTKT ngay 08/11/2022 cia Cty CP Tiép vin Dong Sai Gon.

Cty Thédi Duwong xin dugc phic ddp cho quy céng ty nhu sau:

Ngay 09/11/2021, Cty Thai Duong di ¢6 budi lam viéc véi tat ca dai dién cdc phong,
ban cua Cty CP Tiﬁp vin Bong Sai Gon tai Vin phong Cty Thai Duwong va di cung cAp tht ca
cdc ban chinh theo yéu ciu;

) Bién ban thanh Iy dbi véi Hop ddng hgp tic kinh doanh sb 02/HDHT/2007 ngay
07/08/2007 duge ky gitra Sunco va Tdp doan Sova Holdings Snd, Bhd dé ddu tu xdy
dyung Khu cao 6e lién hop — Trung tdm Tp. Nhon Trach — Ddng Nai.

2) Hop dong mdéi ky gitta Sunco va Intr €sCo vé viée Intresco (thay Sova Holdmgs) tLep tuc
thire hién dau tw va xdy dung Khu cao 8¢ lidn hgp — TT Tp. Nhon Trach — Ddng Nai.

Dé cho dai dién cdc phong, ban Cty ESL doc tham khéao diy du.

Tuy nhién, trong hop dong thanh ly va hop dong moi ky gitra Sunco va Intresco dédu ¢
diéu khoan BAO MAT: “Khéng duwoe tiét 16 bdt cit théng tin nio vé hodc cé lién quan
dén Hop déng cho bt cik bén thir ba ndo ma khéng cd sy dong ¥ tride bang vin ban
cia bén km Diéu nay vén ¢é hiéu lye sau khi hop dong bi cham ditt trong bét ky trirong
hop nao”

Vi Iy do ¢6 Piéu khodn bao mét nhu thé nén Cty Thai Duong khong thé vi pham diéu
khoan hgp ddng voi dbi tic. Chi c6 thé cho Cty CP Tiép van Déng Sai Gon doc tham
khéo, chr khong thé cung cp cho quy cong ty dugc.

Va mdt lan nira Cty Théi Duong kinh ¢& nghi Cty CP Tiép vén Bong Sai Gon néu tiép
tuc tham gia hop tdc vai Cty Théi Duong, thi phin quy cong ty tham gia s tién theo ty 18
gép von la; 3, 793 ty dbng tién thué dit d¢é tiép tuc thye hién hop ddng hop tic vdi Intresco
(theo viin ban s6 13/CV- 2021 V/v. thuc hién hop ddng hop tdc ngay 22/06/2021 ciia Cty Thdi
Duong da givi cho Cty CP Tiép vin Péng Sai Gon).

Kinh d& nghi Cty CP Tlep van Péng Sai Gon sém c6 y kién tiép tuc hop tac hay thanh
ly dé Cty Théi Duong kéu goi nha ddu tr khéc cing tham gia vi hién nay cong ty dang thiéu
vbn trdm tr ong.

Tran trong./.

Nat nhd:
- Nhu trén;
- Luu,

86: 394 Nguyén Duy Trinh, P Binh Trung Péng, Tp. Thi Pire, Tp HCM )
DT, (028) 37437020/37437040 Email. jsesunco@gmail.com
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MORE THAM LOGISTICS!

$6:67./ESL.2023 - Tp. Thii: Pk, ngay 22 théng 06 ndm 2023
Vv phiic dép cong vén s6 27/CV.2023
ngay 14/11/2022 cia Cong ty Sunco

Kinh giri: Cong ty C6 phin Xy dyng Thuwong mai Thai Dwong (Sunco).

Nhim tao diéu kién thudn loi cho Cong ty ESL ¢6 co s& tonh xin chu trwong vé ndi
dung trong Cong van sb 27/CV-2022 ngay 14/11/2022 cia Sunco dd néu; Mot Jan nira
Chung to1 ¢an su x4c nhén cia Sunco vé thuc trang:

1. Bién ban thanh Iy d5i véi Hop ddng hop tic kinh doanh s& 02/HDHT/2007
ngay 07/08/2007 duoe ky gitra Sunco va tap doan Sova Holdings Snd Bhd dé
dhu tr xay dung Khu cao ¢ lién hop — Trung tAm Tp. Nhon Trach — Péng
Nai.

2. Hop ddng méi ky gitra Sunco va Intresco v& viée Intresco (thay Sova Holdings
Snd Bhd) tiép tuc thuc hién ddu tu va xdy dung Khu cao b¢ lién hop — Trung
tam Tp. Nhon Trach — Dong Nai.

Trén trong./. "Wk~
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CONG TY TNHE MTV PHAT TRIEN ~ CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
CONG NGHIEP TAN THUAN Poc lip - Ty do - anh phiic
CONG TY CO PHAN
TIEP VAN PONG SAI GON

S&: g /[ESL-HCNS.PC
Viv: Hop dong hop tde ddu e 56 01/HDHT-
2013 ngay 02/01/2013 va Bién ban cam két
$6 01/BB/SSS-2013 ngey 15/01/2013.

Tp. H6 Chi Minh, ngay 3/ théng 0) ndm 2024

Kinh givi: Cong ty Co pll?m Xay dung Thwong mai Thai Duong.

Loi ddu tién, Cong ty C6 phan Tiép vin Dong Sai Gon (ESL trude déy 1a Cong ty
TNHH MTYV Phat trién Khu cong nghiép Sai Gon - Saigon IPD) kinh gui toi Quy Cong
ty 1oi chue stic khoe, an [anh.

- Cong ty Cd phé‘m Xay dung Thuong mai Thai Duong (“Sunco”) va Tép doan Sova
Holdings SDN.BHD, qudc tich Malaysia (“Sova”) ky két Hop dong hop téc kinh doanh
s& 02/HDIT/2007 ngay 27/8/2007 (“Hgp Pdng BCC”) dé ciing nhau hop tac dhu tr va
xdy dung Dy dn Khu cao d¢ Lién Hop (Trung Tam Thanh Phd Nhon Trach), xd Pha Hdi,
huyén Nhon Trach, tinh Pdng Nai (“Dy 4n”). Theo d6, Sunco gop quyén st dung it
dbi véi khu dit c6 dién tich 28.543 m?, tr gid wéc tinh 07 trigu do la M§; Sova gop bing
tién mit, khoang 40 tri¢u do la My. Cic Bén dd dugc Uy ban nhéan dan tinh Péng Nai
chp Gidy chiing nhan ddu w'sb 47124000071 ngay 16/11/2007, ching nhén thay ddi lin
3 ngay 14/8/2012.

Nam 2013, Sunco va Saigon IPD ky két Hop ddng hop tac dAu tur sb 01/HDHT-
2013 ngay 02/01/2013 (“Hep Pdng ICC”) ghi nhdn vige Saigon [PD gop mot phin vén
a0 6 vén ma Sunco di gop theo Hop Pdng BCC va thdi han hep tic cho dén khi
Hop Pdng BCC cham divt. Theo do, trén co s& tdng sb von Sunco dd gop theo Hop
Pdng BCC, sb vbn gop cua Saigon IPD bing cdn tlr cong ng 1a 10.338.650.027 dong,
chidm ty 18 09% trén tdng s vén ma Sunco dd gop theo Hop Pdng BCC. Vige gbp von
nay diwge Sova dong y tai Bién bin cam két s 01/BB/SSS-2013 ngay 15/01/2013.

Tuy nhién, dén ngay 02/8/2019 ESL bAt ngd nhén duge cdng viin sb 19/CV-2019
d& ngay 29/7/2019 cia Sunco vé viée Thire hién hop dong hop tdc ddu tie s6 01/HPDHT-
2013. Theo do6, Quy Cong ty co d& cép dén viée da thanh Ly Hop Ddng BCC véi Sova,
va Sova di chuyén nhugng v6n lai cho Cong Ty C6 Phin Kinh doanh Nha (“Intresco”)
dé Tntresco thay thé Sova ky két hop ddng hop tac kinh doanh vdi Quy Cong ty tidp tuc
ddu t thye hién Dy dn vao thoi didm cudi niim 2017 va dau 2018, Pong thoi theo Cong
viin 19 ndy, Quy Cong ty thong béo v& viée dong tidn thué dAt cho du 4n 14 42,136 ty
ddng va dé& nghi ESL déng gop 3,793 ty ddng tién thué dAt dé tiép tuc thyc hién hop ddng

2

hop tc kinh doanh véi Intresco, Do d6, ESL khing djnh hodn toan khong nim dwge
1
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bét Iy thong tin gl c6 lién quan dén vu,L Quy Cong ty thye hign vi¢e thanh ly Hep
dong BCC va&i Sova va ky lét Hop dong BCC véi ddi tdc moi Intresco trude do.
Tiép theo do, Quy cong ty tiép tyc gui cong vin s6 40/CV-20 19 ngdy 02/12/2019 va cong
vin s& 13/CV-2021 ngay 22/6/2021 véi cing ndi dung yéu cdu ESL dong gop bd sung
3,793 ty ddng tién thué dAt dé tiép tuc thyc hién Hop dong ICC.

Vige Quy Cong Ly chdm dat hop dong hop téc véi Sova vaky hop dong hop tac voi
dbi tdc méi Intresco da anh hudng nghiém tlong dén viée thuc hién Hop dong [CC ma
ching t61 ky trude do nén chung t6i d nhidu 1An dé nghl Quy Cong ty cung cqp théng
tin c6 lién quan dén viée tr ién khai Dy an va cung cap thong tin, tai liéu cy thé 1a Bién
bédn thanh ly [I()p dong BCC vdi Sova va Hop déng BCC vm Intresco bing cic vin
ban: Céng vin sb 19 ESL KHDT ngay 24/3/2021, cdng vin sb 42/ESL- KHDT ngay
18/6/20211, cOng vin sd d4/ESL-KHDT ngay 18/8/2021 va cong vin s6 [ 14/ESL-
KHDT ngay 08/11/2022 nhung dén thoi diém hién tai ESL van chua nhin duge vin ban
néu trén cling nhu tai ligu lién quan,

Do do dé tranh sy viée tiép tuc kéo dai, bing cong vin nay, ESL phan hoi chinh
thirc vé& van d& gop von theo d& nghi ctia Quy Cong ty, cu thé 1a ESL nhén thiy chua du
co s& dé gop thém vén déng tidn thué dit theo d& nghij ctia Quy Cong ty vi cic ly do sau:

- Thér nhét, cin et Hop Dng BCC thi vén gép ma Sunco gop vdi Sova 14 khu dit
co cht;n tich 28.543 m? duge dinh gid udc tinh 07 tricu do la M¥ véi dic diém “thuge
quyen st dung llO[J phap” cua Sunco va “duge siv dung on dinh 1du dai”. Trén co sd
do, tai Hop Dong ICC, cic Bén llong nhét gid vén gop cua Saigon IPD la
10.330.000.000 ddng, chiém 9% tong 6 von ma Sunco di gop theo Hop dong BCC. Tai

cac didu khoan khac cua Hop dong ICC khong quy dinh Saigon IPD ¢6 nghta vu gop
thém tién trong trudmg hop Sunco phai gop thém von vao thyc hién Dy an,

- Thit hai, lién quan dén vén dé thanh ly Hop ddng BCC véi Sova va Hop dong
BCC vai dbi tac méi a Cong ty Intresco, nhu dé dé cap o teén, ESL dé rAt nhiéu lan dé
nghi Quy Cong ty cung cp thong tin, tai li¢u lién quan nhung Quy Cong ty chdi va
khong cung cip vi Iy do bao mat. Cén phai nhdn manh 1ing, viée ESL c6 quyét dinh tiép
fue hop tac gop vbn thém hay khong la phy thude hoan toan vao thong tin thanh ly Hep
ddng BCC v6i Sova va Hop ddng hop tdc ctia Quy Cong ty voi dbi tac maoi Intresco. ESL
budc phai tiép cin duge day dii cdc ho so, tai liéu c6 lién quan ndy dé c6 thoi gian nghién
citu, so sanh, danh gia quyen nghia vu ctia Quy Cong ty theo Fop Pdng BCC méi nay
¢6 thay ddi so véi Hop Pdng BCC cfi hdy 1d10ng vi né anh hudng trye tiép dén khoan
vén ESL dAu tu, anh huong tre tiép dén quyén loi va nghia vy ctia ESL trong truong
hop ESL tiép tuc hop tdc.

V1 vy, mot [An nita biing viin ban ndy, BSL dé nghj Quy Cong ty cung cap ddy du
cée thong tin, ho so, (i liéu cy thé sau day:

(1) Hd so, bién ban thanh ly Hop ddng BCC giita Sunco va Sova; Hop ddng hop
2



tdc méi gitta Sunco va Intresco (hogic thod thudn ba Bén vé vide chuyén nhugng hop
dong hop téc, néu co).

(2) Thong tin chi tidt vé tién do wién khai thyc hign dy dn tinh dén thoi diém hign
tai va du kién thoi gian hoan thanh dy an dua vao khai théc kinh doanh.

ESL & nghi Sunco ¢6 phan hdi thoa déng nhiing dé nghi trén ddy chdm nhét 1a -
ngdy 01/03/2024. Trong trudng hop ESL khéng nhin duge phan hdi tr Quy Céng ty #
hoiic phan hdi chua thoa dang thi viée ndy duge xem la Sunco khéng c6 thién chi hop téc
ddu tu, chiing t6i s& tién hanh cdc bién phap cin thiét nhim dam bdo quyén va lgi fch hep
phdp ctia minh,

ESL vt mong nhan duge phan hoi tir Quy Cong ty,

Tréan trong./. 4>

_ NGUOI PLILU HANH CONG TY AR
Nol nhifu: PI—IO TONG GIAM POC
- Nlur trén;
- NDDPL (dé Bfc);
- Mgt dong quén tr;
- Ban kiém sodt;
- Ban Téng gidm dbc;
- Phong KHBT-KT (dé phdi hop);
- Luru VT, BP Phép ché (Huwong).
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BAO CAO
Tinh hinh thye hi¢n Hop ddng hop tac diu tu 50 01/HDHT-2013 véi Cong ty
Sunco dé dau tw, xiy dyng cde cdng trinh eao ting nha &, djch vy tlmong mai
thude dy 4n Khu cao oc lién higp tai trung tim Tp. Nhon Trach, Dong Nai.

Kinh giri: 1161 ddng quan .

I. Solwge vd hop ddng hgp tde va dy dn:
1, V& hop ddng hop tace din tw s6 01/HPHT-2013:

Nim 2013, qua ra sodt, xtr ly ¢in trlr cdng ng cuia Cong ty Xéy dyng Throng mai
Thai Duong (Sunco) v6i Cong ty TNHH MTV Phat trién Khu cong nghigp Sai Gon
(Saigon IPD) (ai Bién ban 1am viée ngdy 31/12/2012, hai bén da ky qu dong hop tac
ddu (r (ICC) s6 01/HDHT- 2013 ngay 02/01/2013, theo d6 Sunco donfp y cho Smgon
IPD gbép mot phan vén [a 10.330.000.000 ddng chiém (y 1¢ 9% (rong tdng sb6 vén ma
Sunco dd gdép vao Hop dong hop tac kinh doanh (BCC) sb 02/HPHT/2007 ngdy
27/08/2007 v&i Tap doan Sova Holdings (goi (it 1a “Sova™) dé dau tr xdy dung cic cong
trinh cao ting thude dy 4n nha &, thuweng mai, dich vy tai trung tdm Thanh pho thm
Trach. Kem theo dé, ba bén [ Saigon IPD - Sunco - Sova d ky Bién ban cam két sb
01/BB/SSS-2013 ngay 15/01/2013 xdc nhin vige tham gia gop vbn déu (r cia Saigon

IPD.

2. V& dy 4n nhd &, thwong mai, dich vy tai trung tim Thanh phé Nhon
Trach, Ddng Nai:

2.1, Phdap Iy dyw dn: do Sunco lam ¢hi diu

- Quyét dinh :36 385/UBT ngay 24/01/2003 ctia UBND tinh Pong Nai vé phé
duyét quy hoach chi tiét 1/500;

Quye{ dinh s6 1999/QD.CT.UBT ngdy 10/07/2003 ctia UBND tinh Dong Nai
v& giao quyén st dung dit dy dn;

-~ Gifiy chirng nhin ddu tr 1An ddu s6 47124000071 ngay 16/11/2007 ciia UBND
tinh Pdng Nai;

- Gidy chimg nhin ding ky dau tu thay ddi ngay 13/ 11/2018 ctia UBND (inh
DonbNm mi s6 dy an 1068544114, dy 4n dau tr Khu cao 6¢ lién hiép Trung tAm thanh
phé Nhon Trach,

2.2, Tong quan dy dn:
Vi tri: ngay vong xoay trung tim Thanh phé Nhon Trach, tinh Pdng Nai.

Dién thll 28.643m?, g,om 02 16 vin phong cho thué 15 tmg, 04 16 chung Ccur cao
chp 14 — 16 ting; va 01 khu thuong mai — dich vy - khéch san 13 (Ang tidu chuén § sao:
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- Ld D, E: chung cu 14-16 thng, dién tich 11.242m?, da xay dyng xong 16 D, dé
dong tién su dung déit, da ban mot sb ciin ho block D1, con lai chua ban do khéng co
nguoi mua.

- Lo H: viin phong cho thué 15 tAng, dién tich 4.271m?, da (hi cong phan mong,
tang hdm dé xe, 3 tAng ndi va tam dirng tir ndim 2020, con ne tidn thué dét.

- Lo I: viin phong cho thué 15 tang, dién (ich 4.444m?, chua xdy dung, con no
tién thué dat.

- Lo F: khéch san, thwong mai, dich vy 14-16 thng, dién tich 8.686m2, chua xdy
dyng, con ng tién thué dit,

!;,enh vlen" :
khoa Nhon Te rach' %

) mngﬂanilmnh ;
|hhuyenNho

Theo lhong (in cta Sunco, viéc chiim thi cong hogc tam dmlg thi cdng la do tinh
hinh thj tradng bat dong san dong bing, khong cd déiu ra cho san pham.

II V& vige Sunco thanh ly Hop dong BCC véi Sova va d¢ nghj ESL gép
thém véun:

Ngay 29/07/201) Sunco ¢6 viin ban s6 19/CV-2019 vé vige thie hign hop déng
hup tac diu tu s6 01/HDHT-2013 va dé hghj ESL tham gia gdp vn bd sung (3,793 ty
dong, theo ty 18 gop von) dé dang tién thue diit cho dy an (42,136 ty ddng). Trong do6 co
d& cap dén ndi dung da thanh Iy hop ddng BCC vai Sova, nguyen nhén da hét han tridn
khai xay dung (lu an theo gidy chimg nhan déu tr. Sova da ohuyen nhugng von lai cho
Coéng ty C6 Phan Kinh «doanh nha (Intresco) thay thé Sova ky két horp (Iong hop tac kinh
doanh v§i Sunco dé tlep (ye dau tu thye hi¢n dy dn nay va dugce cap gmy chimg nhén



dang ky dau tr méi.

Tuy nhién cdc dién bién vé& viéc “thanh 1y”, “chuyén nhrgng”, “thay thé” va “ky
két hop dong hep tac kinh doanh (méi)” khong duge théng bdo va trao ddi vai ESL
trude khi thye hién va dua ESL vio vige khong chi dong trong céc dién bién xay ra tiép
theo.

Sau khi biét sy viée, ESL da nhiéu 14n giri viin ban va lam vige vgi ban [anh dao
Sunco, dé nghi cung céip toan vin thanh ly hop ddng gitta Sunco va Sova va hgp dong
hop tac méi gitra Sunco va Intresco. Tuy nhién, ban lanh dao Sunco néu ly do cé quy
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dinh bao mét trong hop dong voi Intresco nén khong cung cép, khdng cho sao chép.

pé xit ly viée nay, ESL di tham khdo y kién tu vén phap ly ctia Cong ty DAt Ludt,
Theo (w vAn, hgp ddng hop téc gitra Sunco - Sova dd thanh ly kéo theo hop ddng hop
tac gitta Sunco - BESL cling mét hidu lre. Do do, bude dAu BSL cln givi vin ban cho
Sunco xdc nhan théng tin chi tiét v& viéc thanh ly va ky hop dong hop tdc méi voi
Intresco dé lam co s& yéu cAu bdi thudmg thiét hai (néu c6) va nghién ciru thye hign céc
bude tiép theo néu tiép tuc hodc khdng tiép tuc hop tdc. ESL da gii viin ban theo fur van
ciia Tudt su, dong thoi nhiéu 1An moi Gidm dde Sunco lam vige va dua ra nhiéu phyong

1
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4n cung cip ho so hodc xdc nhin ho so nhung déu bi kéo dai va tir choi,

(Bin)r kem danh muc ede vén ban lam viée gifta ESL va Sunco tir néim 2019 dén
néim 2024)
Neay 31/01/2024, ESI, da phéat hanh Cong vin 56 17/ESL-HCNS.PC giri Sunco,

~

theo dé di xau chudi lai qud trinh hop tdc gitta cdc bén, diic biét 1a chinh thire phin hoi
vé& d& nghi gép von cia Sunco, théng qua dé mdt 1An nita dé nghi Sunco cung cdp cac
thong tin, ho so, tai ligu cy thé sau ddy:

“(1) Ho so, bién ban thanh ly Hop déng BCC giita Sunco va Sova; Hop dong
hop tde méi gifta Sunco va Iniresco (hoic thod thudn ba Bén vé viée chuyén nhieong
hop déng hop tdac, néu cd). "

(2) Théng tin chi 1181 vé tién do trién khai thie hién dir an tinh dén thoi diém hién
fai va dir kién thoi gian hoan thamh dw an dira vao khai thac kinh doanh.

ESL dé nghi Sunco ¢é phan hoi théa ddang nhitng dé nghj trén ddy chdm nhdt
ngay 01/03/2024. Trong neong hop ESL khong nhén divge phdn hoi tir Sunco hogc phan
héi ehiea thoa ddng thi vige nay dirge xem la Sunco khéng 6 thién chi hop tdc dau tu,
FSL s& 1ién hamh cde bién phdp cdn thiél nham dém bao quyén vt lgi ich hop phdp ciia
minh.”

Viin bin nay s€ 1a co so dé BSL quyét dinh thye hign cde bude tiép theo. Tuy
nhién, da hét thoi han ké tén, Sunco khéng ¢é bat ky viin ban hay dong thai nao (ra 1oi
ESL.

I11. Phéin tich, danh gid:

1. Vé hop ddng hop tdc va qua trinh hop the:

Hop ddng hop tic kinh doanh (BCC) sb 02/HDHT/2007 dwge ky két ngay
27/8/2007 1a mot hop ddng riéng biét va doc 1fp gitta hai bén Sunco va Sova.

Hop déng hop tac dau tr (ICC) s 0 1/IHDHT-2013 duge ky két ngdy 02/01/2013
giita Sunco va Saigon IPD, theo d6 Saigon 1PD gbp mo( phiin von chiém ty 1§ 9% trén
(dng s6 vén ma Sunco di gop theo Hop dong BCC.



Bicn ban cam két s6 01/BB/SSS-2013 ngay 15/01/2013 duge ky két gitra ba bén:
Sunco, Sova va Saigon IPD vdi ndi dung céng nhin viée Sunco va Saigon IPD da ky
Hep ddng ICC, theo do Saigon IPD véi tu céch 13 dbi tac véi Sunco gop mdl khoan
twong duong 9% tdng gid (rj von gop cta Sunco theo Hyp déng ICC.

Cén ctr vao quy dinh trong cac Hop ddng va Bién ban cam két néu trén, vige
Sunco y y thanh ly BCC v6i Sova [4 vi pham céc diéu khoan theo Hop dbng ICC ngay
02/01/2013 va Cam két ba bén ngay 15/01/2013. Ddng thoi, viéc Sunco khong thong
tin, thong bao cho ESL la khéng pht hep vaoi thoa thudn gitta cde bén, Cu thé 1a cin ¢l
vio cic dibu khoan sau day:

- Tqai Pidu | cua Hop Pang ICC quy dinh: “Bén A dong v cho Bén BB gop mot
phdn von theo mét (y 1¢ thoa thugn véao sé vén ma Bén A dd gép theo Hop dong hop tde
kinh doanh (BBC) s6 02/HDHT/2007 ngay 07/08/2007 dioe ly két gifia Bén A véi Tap
doan Sova Holdings Scn. Blid (Malaysia)” va Didu 2 cia Hop Pdng 1CC quy dinh; “Thoi
han hop tdc la thoi gian ké tiv khi hai Bén ky két hop dong nay dén khi Hop déng Hop
tie Kinh doanh (BCC) sé 02/HDHT/2007 ngay 07/08/2007 dwoe chdam dit”. Nhu vy,
ddi twong ctia Hop Ddng ICC chinh 1A Hop Ddng BCC; hidu lye cta Hop Déng ICC
- cfing phy thuge vao hi¢u lye ctia Hop Ddng BCC. Viée thanh ly Hop Ddng BCC dong
nghia déi tugng ctia Hop Ddng 1CC khong con; higu lye ctia Hop Bdng ICC bj chdm
dul theo.

- Ciin cir Didu 5 Hop D(Amg ICC thi Sunco ¢6 nghia vy bao cho Saigon IPD “biér
tién dp thire hién va cac quyén loi, nghta vy sau khi Hop (75ng nay ¢é hiéu liee” va Didu
7 cac bén ¢o trach nhi¢m “théng tin kip thoi cho nhau tién dé thue hién cong viée, dam
bao bi mdt moi thong tin lién quan (6i qud trinh thue hi¢n Hop dong”.

- Ngoai ra, can cir Bién ban cam két ngay 15/01/2013 ky gitia Sunco, Sova va
Saigon IPD thl Sunco ¢6 trach nhi¢m “Théng bdao cho Saigon IPD vé quyén loi dupe
hudng hode riii ro thiét hai trong vong bay (7) ngay ké tir ngay phdt sinh s viéc va tién
do thuee hién hang quy, hang thang” (Diéu 3.8) va hi¢u luc cua Bidn ban cam két nay sé
hét han theo Hop Bdng BCC (Diéu 6.3),

Nhu d@ dan chiéu & trén, vige thanh Iy Hgp Ddng BCC ddng nghia déi tugng ciia
Hop Dong ICC khong con; higu lye ciia Hop Ddng ICC bj chdm dit, Pidu nay dong
nghia quyén lgi cia ESL (ai Hop Ddng ICC bj anh hudng nghiém trong. Tuy vay, viée
thanh [y Hyp Dong BCC da dién ra tir ngdy 15/6/2018 nhung Sunco khong co bit ky
théng bdo, trao ddi ndo véi ESL ma (e y thye hién. Sau hon 01 nim, tai vin ban sd
[9/CV-2019 ngay 29/7/2019 Sunco giii ISL voi ndi dung chinh dé¢ nghj ESL gop vén
b sung dé dong tién thué dét cho dy 4n méi dé chp dén noi dung nay. Lic ndy ESL mdi
duge biét vige thanh Iy Hop Déng BCC.

Qué trinh sau d6, viéc trao ddi bing viin ban gitta ESL va Sunco lién quan dén
viin dé trén kéo dai, qua trinh trao ddi lam viée tryce liép gitia [inh dgo hai bén déu khong
mang lai két qua do lanh dao Sunco khong c6 thién chi hop téc théng béao tinh hinh dy
an va cung céip hd so thanh Iy hop ddng dé ESL ¢6 co s¢r cin nhie, danh gia toan dién
vé viee hop tac véi Sunco theo Hyp dbng 1CC,

2. V& hig¢u qua ddu tw:

Cong ty da gop von tir nidm 2013 dén nay chua duge phéan chia lgi nhudn.



Dy 4n nhidu lan dimg (hi cong va hign nay dang ding thi cong, kéo dai tién do
va chua xdc dinh duge thdi gian tlep tuc thi cong. No tién thué dit dy 4n chua thanh
loén dit diém.

Viée kinh doanh san phiam dy dn khong kha quan do tinh hinh thj truong bét
dong san khu vye ndy déng biing, chi mai ban duge rit it ciin hd trén téng s6 cin hd
thanh pham,

Higu qua diu tu cta Cong Ly vao dy dn nay tinh dén nay la khong (,0 va (rong
fwong lai gén cung chura ¢6 do Sunco con dang ng tién thué dit dé tiép tuc (ién khai dy
an va (inh hlnh bat dong san khu vire Thanh phé Nhon Trach chwa cé tin higu tich cye.

- 3. Cée riti ro céd thé xay ra:

Vl(;c duy tri hop tac trong khi ESL khong duge thong bao hay dwoce biét ve tinh
hinh trién khai (Iu dn cting nhu khong gilt vai tro la nha dau tu chinh clan dén nhidu rui
ro trong viée kiém sodt ngudn von hop tac, chi phi ddu tu, lgi nhuén va tién do dyr 4n.

Tinh hinh thi truong bét déng san khu vyre Thanh pho Nhon Trach dong bing
kéo dai do chua cé ciu Cat Lai, khong co déu ra cho san plnm cia dur an dé c6 doanh
thu.

2 - . A ‘ 5 A A - A A
Rui ro bj thu hdi dyr 4n do kéo dai khdng thyc hién hodc Sunco khong c6 nguon
A v A A P A A A ’
tién tep tue nop ten thué dat dy an.
lx w . Fa) I's A A b ’ r
4. Sy cfin thiét phii thu thfp hoiic xdce nhfin ho so' Sunco di thanh ly va ky
mai hop dong hop tic:

Dé phan tich va lam co s trinh ra quyei dinh tiép tuc hop tdc hofc chédm dirt
hofc lam chimg cir dé khoi kién y€u cAu bodi thudng thiét hai, ESL can phai thu thap
duoc hd so Sunco di thanh Iy hep ddng BBC voi Sova va ky mai hop dong hop tac véi
Intresco, trong dé ¢6 céc thong tin chi tiét dé tinh todn, ddnh gia.

IV. D& xuit:

~ Cin ctr vao nhitng phén tich va dénh gia tai phéan 11 va shan [11 Béo cdo nay,
tewrong hop Hep dong BCC ky gitta Sunco va Sova thanh ly thi do6i tuong cia Hop dong
ICC khéng con tdn tai. Mt khdc, viée hop tdc theo Hop dong 1CC kéo dai da hon | 1
ndm nhung khong mang lai higu qua va co nhiéu riii ro. Do vy, Ban diéu hanh dé xuft
cham dirt hop tdc v6i Sunco theo Hop ddng ICC, cy thé nhw sau;

Bwée 1 — Thoa thuin thanh Iy Hop ddng ICC:

ESL cé viin ban gii Sunco vé viée (hoa thugn chim dit hop tac va thanh 1y Hop
ddng ICC. Theo d6, ESL. s& xéc nhin viée khong hop tac gép thém von va dé nghj thanh
ly Hop dong, thu hdi gié trj von da ddu tw theo phuong an sau:

GiA tbi thiéu = Von goc + 14i sut tién goimim +1.5% von gbe/miim,

Co sfr dé dé xuiit phtr(‘mg an nay la da dll’O’L cqc Bén thoé thuan tai Didu 3.1 Hop
dong ICC vé& viéc mua l'n ph'm vbn gop. Lii suAt tién géi trong cong thire (rén sé duge
xé4c dinh dua trén ldi sudit tién givi cta t6 chire vai ky han 01 ndim binh quén cia 03 Ngiin
hang Nha nude (Ngan hang TMCP Ngoai thuong Vigt Nam - Vietcombank, Ngén hang
TMCP Cong Thuong Viét Nam - VietinBank, Ngin hang Nong nghi¢p va Phat trién
Noéng thon Vigt Nam - Agribank) tinh o thoi diém ky Hop déng 1CC dén thoi diém phat
hanh viin ban thoa thuin thanh Iy Hop ddng.



Chin phai hiéu riing, viéc thoa thudn thanh Iy Igp ddng c6 dat duge hay khong la
phy thude rat nhiéu vao thién chi ctia ca Hai bén, tinh hgp ly va hai hoa vé lyi ich cua
ddi Bén phi hep voi tinh hinh (hye (€ va cac quy dinh trong Hop ddng. Trong khi do,
Hop ddng 1CC khong quy dinh vé vige phat vi pham. Trong (ltl(‘mg hop khong thoa
thuan thanh Iy dugc [iSL, s& phai doi quyén Igi qua con dudmg T tung va chi ¢é thé yéu
ciu Sunco bdi llur(‘rng (hiét hai dya (rén thidt hai thye té bi mt (ESI cO nghia Vil chimg
minh hi¢l hai thye (8. Theo quy dinh cta phap ludt Thuong mai thi Gid (rf béi thiong
thiét hai bao gom gid (rq 1én tht [/mc 16, truc Hep ma bén bi vi pham phdi ch{u do bén
vi pham gdy ra va khodn lpi triee (18p ma bén bi vi ' phant dang (€ dwge Inrong néu khong
6 héamh vi vi pham', Nhu vy, thiét hai thye & ma ESL ¢An chimg minh trong vu viée
n(‘ly [a khoan lgi nhufin dy kién ma ESL dang ra dugc huc’mg theo Hop ddng néu khong
¢ hanh vi vi ph@m Xdy ra dan dén vice Ilqp (loug bi chim dut, Tuy nhlcn theco danh
gia chung dbi véi viée chimg minh nay rét khé vi hién tai ESL khong ném duoc cu thé
tnh hinh Dy an. Trong khi do, phia Sunco tai cdc Van ban gui ESL déu thé hign noi
dung Dy an trién khai gip nhiéu kho khin v& ca vén va diu ra cho San phﬁm, tham chi
bj 15 chi-phf dau tw vao Dy 4n.

Cin et thye (& tén, Ban di¢u hanh dé xud( viéc thue hién thod thuén thanh ly
Hop dbng dua trén nguyén tfic: Uu tién p!umng an (thuong lugng thu hdi vén theo cong
thire di néu trong Ioyp (Iong Tuy nhlen dé (ranh xay ra c£u"1 (rinh ki¢n u,mg kéo dai chua
chiic thu duge két qua nhu mong mudn thi phuong 4 an (0i thiéu c6 thé chap nhén lmng
qua trinh thoa thugn véi Sunco 13 bao todn khoan vén da dau tu 10.330.000.000 déng.
Néu thoa thudn khong thanh theo nguyén tc nay s@ chuycn qua Budce 2.

Buwée 2 — Tién hanh khoi kién: Sau khi thue hién Bude | khong dat s& tién hanh
th tye khai kign dé doi quyén Jgi.

V& yéu clu khoi l<1cn Yéu ciu gidi quycl h¢ qué cua vige chim dut Hop dong
do 161 ctia Sunco va yéu cAu bdi thuong thiét hai. I'SL ¢6 thé vieén din chu 2 cta Hop
Dong ICC va khoan 5 Diéu 422 ciia BLDS 2015 (Hop (!ong khéng thé thue hién dirpe
do doi teong ciia hop dong khéng con) dé xdc dinh Fgp Pdng 1CC di chdm dat hiéu
[ire. Nguyén nhén lam Heop Dong ICC chdm dut 13 do Sunco tyr y thye hig¢n vi¢e thanh
ly Hop Ddng BCC nén 18i thude vé Sunco.

Theo d6, ESL s& ¢6 cdc yéu cdu cy thé dé nghi Toa an giai quy¢ét nhu sau:

1) Yéu mu Sunco hoan khodn tién vén gbe ESL da dau tu (10.330.000.000 (Iong)
2) Yéu chu Phat, bdi lhlr(mg thi¢t hai: Nhu d& co phén tich & Budce 1, Hop Dong
1CC khéng quy dinh v& vige phat vi pham hop déng. Do dé, ESL chi ¢6 thé yéu
cau Sunco boi thudmg thi€t hai dyra (rén [luq:t hai thire t& bi mét., lmn‘g, tradng hop
nay, vigée chimng minh thiét hai thuc (¢ bing khoan loi nhudn bi mét rit kho klmn
va khong cd co 8. Vi véy, Ban didu hanh dé& xuét theo hudng: ESL sc yéu ciu
Sunco hol thuong thiét hai thye & (wong duong b’mg mot khodn (idn 14i tinh
(rén sb von gbe ESL da diu tr 10.330.000.000 ddng. Khoan tién [ai bdi thuong
ndy duge xae dinh dya teén Idi sudt tién gai cta (8 chire vai ky han 01 ndm binh
quén cua 03 Ngdn hang Nha nude (Vietcombank, VietinBank, Agribank), tinh ti
thoi didm ky llqp ddng 1CC dén thoi didm xét xu.
3) Ngoai ra, yéu LHlI tinh klloan Tién 1di clmm (ra trén Khoén tidn d duge xice
dinh tai thoi didm yéu clu tlmnh Iy Hop ddng, tinh tir thoi didm qua han thanh
todn dén (hoi diém xét xa, Lai suét trong trudng hop nay duge tinh theo 1ai suét

' Khoan 2 Didu 302 Luat Thwang mai 2005.
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ng qué han trung binh tén thi trudmg (ai thoi diém thanh toan twong (g vai thai
gian chim tea theo quy dinh tai Didu 306 Ludt Thuong mai. Theo do, Toa dn s&
cdin et vao mire 10 sudt ng: qud han trung binh trén thi truomg eiie it nhdt 03 (ba)
ngdn hang thiong mai (Ngan hang thiong mai ¢é phdn Ngoai thiwong Viét Nam,
Ngdn hang mm)ng maqi co phan Cong thuong Viét Nam, Nedn hang Néng nghiép
va phat (r ién nong thon Viét Nam,...) ¢é tru 86, chi nlidnh hodic phong giao dich
tai tinh, thanh pho trire thuge trng wong noi Toa dn (/cmg ym quyw Xél xir ¢o
try 6 tai thoi r/mm thanh todn (Ihm diém xét xiv so thdm) dé ([H}’f’/ dinh mure ldi
sudi cham tra’.

Déanh gid vé tinh phire tap cta vy viée: Tranh chip nay ¢6 lién quan dén nhiéu
chi thé, trong dé ¢6 ca phap nhan nude ngoai; bén canh dé Hop ddng hop tac mang gid
(e 16n va lién quan dén Dy an Bét dong san dang (rién khai d& dang, kéo dai kho xac
dinh duge hi¢u qua Dy dn dé lam co so ycu ciu boi (huomg hiét hai; cde quy dinh trong
Hop ([ong: ¢iing nhu Bién ban cam ké nhidu diém bi chdng chéo hoje quy dinh khong
ddng nlm{ £y nén nhiing cdch hiéu va lap ludn khéc nhau; khi ning tranh chip khi ra
Tod s& mét rit nhidu thoi gian, chi phi.

Vi viy, Ban didu hanh dé& xudt Hoi ddng quan (ri gino Ban diéu hanh xem xét,
quyét dinh vige thué don vi Ludt ¢6 (,huycn mon, uy tn lién quan dén nhing (ranh chiip
dang nay (hure hién vy vi¢e ngay (U (hoi diém thod thudin thanh ly Iop dnng tai Bude 1,
nham dam bao 161 nhAt quyén va lgi fch cta ESL déi véi khoan vén gop diu tr theo Ilap
dbng 1CC ciing nhu qué trinh 8 tung (gi Toa dn dat higu qua cao.

Kinh bdo cdo Hbi dong quan trj xem x¢l, quyét dinh./.

Noi nlifin PHOTONG GIA AM POCY”
- Nhur trén 'x““““m of

- NDDPL; . 3

- Ban TGD; G (J AN

- Ban Kiém soit; : TIEP VANA Ve

« L VT, KHDT-KT, Phip ché. A\ DONG sM (\1@\
Dinh kém: SN
- Hop dong sd 02/11DIIT/2007 ngdy 27/8/2007; wRE Ul[’ hh‘l‘lu 2
- Hop ddng s6 01/HPHT-2013 ngay 02/01/2013;

- Bién ban cam két s6 01/BB/SSS-2013 ngay

15/01/2013;

- Danh muc ¢de viin ban lam vige giita ESL va

Sunco,

((JH(: IY

2 pidu 11 Nghj quyét 01/2019/NQ-HDTP ciia Héi dong Thim phan TANDTC






b CONG TY CP TIEP VAN PONG SAI GON
EASTERN SAIGON LOGISTICS JSC.

@ (84.28) 37422411 () (84.28) 37422400 ) contact@esl-vn.com
) 938/180 Nguyén Thj Binh, Phuang CaL LA, TR HCM, Vigt Nam.

i) e

MORETHAN LOGISTICS

S6: 4 /ESL-KHDTKT TP, Hé Chi Minh, ngay 0G thdng A0 wim 2025

BAO CAO
V& tinh hinh hoat ddng Cong ty Sunco va tinh hinh thyc hién Hop dong hop tac dAu tur sb

01/HPHT-2013 ngay 02/01/2013 gitra Salgon IPD (nay 1a ESL) va Sunco dé xay dung
cde cong trinh cao ting dy dn Khu cao bc lien hop tai trung tdm Thanh phd Nhon Trach.

Kinh giri: Hoi ddng quén tri.

Ngay 1 1/06/2024 Ban Diéu hanh da c¢6 Vin ban sb 17/ESL- -KHDTKT bdo cdo Hoi
ddng quéan tri v& tinh hinh thye hién Hop ddng hop téc dau tu 56 01/HBHT-2013 ngay
02/01/2013 v6i Cong ty Sunco dé dau tu, xdy dung céc cong trinh cao ting nha &, dich L VY
thwong mai thudc dy an Khu cao dc lién hop tai trung tam Thanh phd Nhon Trach, DPdng
Nai (sau ddy goi tht [a “Du 4n”). Trong d6, Ban Diéu hanh da phén tich, déanh gia thién chi
t1ep tyc hop téc ctia Cong ty Sunco, hiéu qué dau tu va cée i ro c6 thé xay ra, dong thoti
d& xuht giao Ban Piéu hanh thué don vi ludt ¢6 chuyén mén, uy tin dé thyuc hién chdm dut
hgp tic v6i Cong ty Sunco dbi v6i Hop dong hop téc ddu tu s6 01/HDHT-2013 ngay
02/01/2013 qua 2 buéc nhu sau:

- Buéc 1 — Thod thuan thanh ly Hop dong ICC (Hop ddng hop téc du tw sb
01/HPHT-2013 ngay 02/01/2013):

- Buée 2 — Tién hanh khoi ki¢n: Sau khi thuc hién Budc 1 khong dat s& tién hanh
thit tue khéi kién dé doi quyén loi.

Dén nay, Ban Piéu hanh chwa nhan dugc y kién chi dao cta Hoi ddng quan tri, Cong
ty Sunco ciing khong cé thién chi phén h01 viin ban' cia ESL. Trong khi do, tinh hinh hoat
dong LUd Cong ty Sunco va tinh hinh trién khai Dy 4n ngdy cang tiém 4n nhiéu rti ro cho
phan vén ESL da dau tw vao Dy 4n.

1. V& tinh hinh thye hign Dy an

Du 4n da duoc thi cdng hoan thién 2 block chung cu D1, D2 thude 16 D (trén téng
cac 16 D, B, F, H, )2

Tir naim 2022 dén nay, Duy 4n dirng thi cong va khong co ddu hiéu tiép tuc trién khai.
ESL ctr ngudi dinh ky di kiém tra thuc dia Dy 4n, qua trao ddi voi bao vé toa nha, nguoi
dan xung quanh thi nhin thdy da c6 ngudi dan vao & tai block D1, D2 nhung thua thét, khu
vuc kinh doanh shophouse bd hoang (dinh kém hinh anh thye t&). Bén canh do, Cong ty
Sunco con ng tién thué dét Dy an® va thoi gian x4y dyng Dy 4n theo Gidy chimg nhén ddng
ky ddu tu (GCNDKDT)? cling da hét, rii ro Dy 4n bj thu hdi rit cao hoic chim dut hoat

| Van bn sé 17/ESL-HCNS.PC ngiy 31/01/2024,

2 Vin ban s8 13/CV-2021 ngdy 22/06/2021 cia Cong ty Sunco vé thye hién hop déng hop téc kinh doanh.

3 Viin ban s6 27/CV-2022 ngay 14/11/2022 clia Cong ty Sunco v& cung cip hd so hop tac kinh doanh.

4 Gifly chimg nhan ding ky diu tu thay ddi 1An thir | ngay 13/11/2018, mé s6 dy 4n 1068544114 ctia S¢ Ké& hoach
va Pau tu tinh Bdng Nai,




dong theo quy dinh dugc néu trong GCNDKDT tai Diéu 48 Luat Dau tur 2014,

Tuy nhién, ha tang giao thong khu vue xung quanh dang duge Nha nude diu tu thi
cong md¢ rong, dic biét 14 tuyén Vanh dai 3 gén Dy an.

2. Tinh hinh hoat dgng Cong ty Sunco

Hién nay, theo co s¢ dif liéu thong tin vé doanh nghiép cta B Tai Chinh® va thong
tin v& nguoi ndp thué cia Thué Viét Nam® thi Cong ty Sunco (MST: 0300451902) vén
dang hoat déng. Tuy nhién, tai dia chi tru s& céng ty s6 394 Nguyén Duy Trinh, phudng
Binh Trung, TP.HCM (trude ddy la phuong Binh Trung Déng, Thanh phé Tha buce), ESL
ghi nhin bang hiéu Cong ty Sunco khong con diy di, chi con 2 nhin vién lam viée.

Theo vdn ban Cdng ty Sunco gui ESL ldn cubi vao thang 11/20227 thi Cong ty
Sunco dang thiéu von tram trong.

3. Tinh hinh thyc hién Hop dong hop tac diau tw va tinh hinh lam viée voi
Cong ty Sunco

ESL di giri nhidu viin ban® dé nghi Sunco cung cip hd so thanh Iy Hop dong hop
tac kinh doanh s 02/HDHT/2007 véi Tép doan Sova Holdings cé lién quan dén Hop dong
hop tic diu tw véi ESL. Lan cudi ESL giri yéu cAu Sunco bing Van ban sé 17/ESL-
HCNS PC ngay 31/01/2024 dé [am co s& tiép tuc trién khai cdc budc théa thudn thanh Iy
Hop ddng hop tac du tu hodc tién hanh khai kién nhung dén nay Sunco vin khong c6 vén
ban phan hoi v& tinh hinh thue hién Dy dn va cung cip ho so di thanh ly Hop dong hop tac
kinh doanh.

Viéc nay cho thiy Cong ty Sunco Liép tuc khong thuc hi€n nghia vu theo Hop ddng
hop tac dau tu véi ESL va khong co thién chi hop tac dé gidi quyét cac van dé lién quan.

4. Kién nghi

Vi thuc trang néu trén va tinh hinh tiép tuc kéo dai s€ rai ro anh hudng dén thoi
hiéu khoi kién dé bao vé quyén loi cho ESL, Ban Piéu hanh kién nghi Hoi dong quan tri
xem xét diy nhanh viéc chdp thuin chi truong doi véi nhiing dé xuét ctia Ban Diéu hanh
tai Vin ban sd 17/ESL-KHDTKT ngay 11/06/2024 vé giao Ban Didu hanh thué don vi luét
c6 nang lue chuyén mon, uy tin thyc hién vu viée ngay Lir thoi diém thoa thuén thanh ly
Hop ddng hop tac dau tu, nham dam bao tdt nhét quyén va loi ich ciia ESL déi véi khoan
vén gop dau tu ciing nhu qua trinh t§ tung tai Toa./. Ty

‘\5” ()!mn ;

: Q(JH:QNG\

t.(ﬁ PHAN
'ru" v w‘w

Nori tligin:

- NPDPL (bdo cio),

- BDH,

- Phép ché (phdi hop),
- Luu: VT, KHPT-KKT,

Dinlt kém:
A i ta A TR A A
- Théng tin doanh nghiép va ngudi ndp thué Cong
ty Sunco;
- Hinh anh thye té du 4n va try sér Cong ty Sunco.

3 hitps://dangkykinhdoanh.gov.vn/

& https://tracuunnt.gdt.gov. vn/

7 Viin ban s& 27/CV-2022 ngay 14/11/2022 cia Céng ty Sunco vé cung cip hd so hop téc kinh doanh.

% Vin ban s 19/ESL-KHDT ngay 24/03/2021; Vin ban s6 42/ESL-KHPT ngay 18/06/2021; Van ban s6 44/ESL-
KHBT ngay 18/08/2021; Vin bén sd L4/ESL-KHDTKT ngay 08/11/2022; Vin ban sé 67/ESL.2023 ngay
22/06/2023; Van ban sé | 7/ESL-HCNS.PC ngay 31/01/2024.
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