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S6: 4% /TB-ESL-HCNS.PC TP. Ho Chi Minh, ngéy-49thdng 5 ndm 2026

~ THONG BAO
V& viée moi cac don vi, to chire tw vin luéit tham gia tw vin phap ly

Nham phuc vy cong téc ra sodt, danh gia va tr vén phap 1y vé cac van dé lién quan
dén K& hoach kinh doanh nam 2023 va viéc t6 chirc Pai hoi ddng c6 déng thuong nién tix
nam 2023 dén nam 2026 cua Cong ty C6 phan Tiép van Dong Sai Gon (“ESL”), ESL trén
trong moi cic don vi, to chic tu vén luft c6 du diéu kién, nang luc va kinh nghiém tham
gia cung céip dich vy tu vén phap ly déi v6i ndi dung néu trén,

1. Pham vi yéu ciu tw vén:

- Nghién ciru, dé xuét phuong an dé Hoi ddng thanh vién Coéng ty TNHH MTV
Phat trién Cong nghiép Tan Thuan (“IPC”) chi dao Nhom dai dién vbn IPC tai ESL
thuc hién Ké hoach kinh doanh nam 2023 ctia ESL, dam bao theo ding quy dinh phép
luat.

- Tu vén giai phap phép ly cu thé dé xir Iy viéc cham tr& t chirc Pai hoi dong
c¢b dong thuong nién tir nam 2023 dén ndm 2026 ciia ESL (Pai hoi dong c¢b dong
thuong nién nam 2026 la Pai hoi nhiém ky 2026 - 2031 cia ESL) nhim dam béo
tinh tudn thi va han ché rii ro cho Cong ty.

Chi tiét tai “Thu dé nghi tw vin phép 1y” dinh kém theo Thong bao nay.

2. Ho so ding ky tham gia:

- Thu quan tim/dé xuét tham gia tu vén;

- Hb so nang lyc cua t6 chire (gi6i thi€u chung, kinh nghi¢m, nhan sy chu chét);

- Dé xuat phuong an tu van va chi phi dy kién (néu c6 yéu cau).

3. Thoi han va phwong thire tiép nhan ho so:

- Thoi han nhan hé so: Cham nhét dén 16 gio ngdy 05/6/2026 (Sang: tir 8h -
11h30; Chiéu: tir 13h - 16h30).

- Hinh thtre nhén hé so: Ho so dugc gui tryc tiép tai dia chi try sé& ESL hodc qua
Email hodic qua chuyén phat buu dién.

- Pia diém nhan hd so: Cong ty C6 phén tiép van DPéng Sai Gon, Dia chi: S8
938/180 duong Nguyén Thi Dinh, Phuong Cét Lai, TP. Hd Chi Minh.

4. Thong tin lién h¢:

Quy don vi, t chire tu vén ludt lién hé véi ESL qua B phén Phap ché thude
Phong Hanh chinh - Nhan suy.




- Ong Huynh Lé Hung, Truéng phong Hanh chinh - Nhan sy, Phu trach Phap
ché. S6 dién thoai: 0903.870.696, Email: hunghl@esl-vn.com.

- Ba Nguyén Thi Huong, Nhan vién Phap ché Phong Hanh chinh - Nhan sy. S&
dién thoai: 0832.525.027. Email: huongnt@esl-vn.com.

Cong ty Co phan Tiép van Péng Sai Gon rdt mong nhan dugc sy quan tdm va
hop tac cia cac don vi, to chie tu vén luat.

Tréan trong thong bao./.

Noinhin:

#” CONG TY
cO PHAN

- Céc don vi, 16 chire tu van ludt;

- NPDPL Cong ty (Béo cao);

-Ban TGD:

- Phong TC-KT; KHDT-KT; KD-TT;
- Bang Website Cong ty;

- Luu VT, HCNS.PC (Huong).



CONG TY CP TIEP VAN DONG SAI GON
EASTERN SAIGON LOGISTICS JSC.

@ (84.8)37422411 () (84.8)37422400 (O contact@esl-vn.com MORE THAN LOGISTICS
©) 938/180 Nguy&n Thi Binh, Quan 2, TP. HCM, Viét Nam.

TP. H6 Chi Minh, ngay 26 thang 05 ndm 2026

THU PE NGHI TU VAN
Vé cac van dé phap Iy lién quan dén Ké hoach hoat djng kinh doanh nim 2023
va vige to chire Pai hdi ddng ¢b dong

I. NOI DUNG VAN DPE:

1. So lwge vé don vi cin tw vén - Cong ty C6 phin Tiép van Pong Sai Gon
(ESL)

- Ngay 29/3/1989, Khu ché xudt Sai Gon duge thanh 14p theo Quyét dinh sb
141/QDUB cuia UBND Tp. Ho Chi Minh. Ngay 14/7/2000, dwgc déi tén thanh Céng ty
Phat trién Khu cdng nghiép Sai Gon. Ngay 31/7/2010, Cong ty Phét trién Khu cong
nghiép Sai Gon chuyén déi md hinh hoat déng va dbi tén thanh Céng ty TNHH MTV
Phat trién Khu céng nghiép Sai Gon.

- Ngay 09/03/2015, Uy ban nhan dan TP. Hd Chi Minh da ¢6 Quyét dinh sé
914/QD-UBND vé viéc giao tai san ¢b dinh cho Céng ty TNHH MTYV Phat trién Khu
cong nghigp Sai Gon thuge Cong ty TNHH Mot Thanh vién Phat trién Cong nghiép
Tén Thuan dé thyc hién ¢d phan héa doanh nghiép.

- Ngay 30/12/2015, thuc hién myc tiéu chung cua Chinh phi vé viée chuyén
doanh nghiép 100% vén nha nude thanh Cong ty ¢6 phin, UBND TP. Hd Chi Minh ra
quyét dinh s6 7116/QD-UBND vé viéc chuyén Cong ty TNHH MTV Phét trién KCN
Sai Gon thanh Céng ty C phan.

- Ngay 18/05/2016, Cong ty C6 phan tiép van Pong Sai Gon duge S& Ké hoach va
Pau tu TP.HCM chp gidy ddng ky doanh nghiép Cong ty c¢b phin s6 0301086836 (dang
ky thay d6i lan thir 6) va chinh thirc hoat dong theo mé hinh Céng ty ¢& phén - tén goi
Cong ty ¢b phin Tiép vén Dong Sai Gon (ESL).

- ESL ¢6 nganh nghé kinh doanh cang bién, dich vy véan chuyén, bbe xép, kho bii,
kho ngoai quan, dich vu hang hai; san xuét kinh doanh khai thac céc dich vy cang KCN
Cat Lai; kinh doanh bt dong san; van tai hang hoa bé‘mg duong bd, duong thiy ndi dia
(chi tiét tai Gidy ddng ky doanh nghiép).

- ESL 1a Cong ty con ciia Céng ty TNHH MTV Phét trién Cong nghiép Tan Thudn
(IPC), ¢6 von diéu 1¢ 1a 652 ty ddng; trong d6 IPC ndm giit 75% vén didu 18, twong (ng
489 ty dong.

2. V& Két qui hoat dgng niim 2022: (Dinh kém Bdo cdo két qua hoat dong ndam
2022 va Ké hoach ndm 2023 ngay 28/11/2025; To trinh s6 09/TTr-ESL. KHPTKT ngay
28/11/2025 cuia Nguoi diéu hanh - Phé Téng gidm déc Céng ty givi Hpi dong quan tri
xem xét quyét dinh théng qua Ké hoach hoat dong kinh doanh ndm 2023 cua Cong ty)
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Nam 2022, hoat dong kinh doanh chu véu cia ESL vin dua vao viée khai thac tam
céc khu ha tang xay dung do dang tai cac khu dét da bdi thuong trong thoi gian che Sé,
ban, nganh giai quyét thu tuc phép ly dat dai du an Cang Khu cong nghiép Cat Lai va du
an Trung tdm Dich vy - Cong nghiép phuc vu Céang Khu cong nghiép Cat Lai dé tiép tuc
dau tu, xdy dung. Trong d6, hoat dong khai thac bai container (Depot ESL) mang lai
ngudn doanh thu chinh cho ESL. (chiém hon 80% tong doanh thu, doanh thu Depot ting
truong hon 10%). Bén canh do, cac hoat dong khai thac ngén han khac nhu: hop tac khai
théc tram trén bé tong, cho thué nha hang, van phong van tiép tuc duge duy tri 6n dinh,
Tong doanh thu nam 2022 dat khoang 47,8 ty dong, tang 14,7% so v6i nam 2021.

Tuy nhién, can cir Nghj quyét sb 018/NQ-ESL-HDQT.24 ngay 04/04/2024 cuia
Hoi dong quan trj v& viée théng qua To trinh s6 01/TTr-ESL ngay 19/01/2024 cia
Nguoi diéu hanh Cong ty vé viée xin v kién vé mot sb ndi dung diéu chinh, b sung lién
quan dén Béo cdo tai chinh nam 2022 cua ESL, Ban diéu hanh Cong ty da phdi hop véi
don vi kiém todn thue hién ra sodt va phat hanh lai Béo céo tai chinh kidm toan ndm
2022 cua ESL. Van ban 6 85/VB-HPTV.IPC.25 ngay 28/04/2025 ciia Hoi ddng thanh
vién (HDTV) IPC va Bién ban thdm dinh Béo cdo tai chinh riéng kiém todn Céng ty
ESL ndm 2022 ngay 06/06/2025 cua té cong téc tham dinh bao cdo tai chinh thudc
Cong ty IPC, mot s6 noi dung diéu chinh trén béo cdo tai chinh ndm 2022 nhuv sau:

- Dicu chinh tang chi phi loi thé kinh doanh phdi phan b6 thém 2.627.830.564
dong, tir 8.805.575.555 dong tang lén 11.433.588.119 dong,

- Biéu chinh giam chi phi tién lwong, thu lao thue hién nam 2022 13 2.392.565.600
dong, tir 6.490.584.960 déng gidm xuong 4.098.049.346 déng.

- K& hoach kinh doanh nim 2022 sau khi diéu chinh, 15 10.831.979.979 ddng, tang
16 235.294.964 ddng so véi sé li¢u theo Bdo cdo tai chinh kiém todn nam 2022 |3
10.596.685.015 ddng.

Sau khi diéu chinh, két qua hoat dong kinh doanh nim 2022 cta ESL nhu sau:

T - | Nam 2022 # TH nim TH ™ |
Stt Chi tiéu i 2022/KH | 2022/TH
‘ 2021
( *
- | il LELS 2022 2022
I | Téng doanh thu 46.676 | 47.819 41.703 | 102,4% | 114,7%
Tong chi phi 37.215| 58.651 32.600 | 157,0% | 179.2%
5 Trong do.
- Gid vén o 12.740 |  12.353 11180 | 97,0% | 110,5%
- Chi phi hoat dong 24.47; 46.298 21.420 | 188,2% 215,0%
3 | Loi nhudn trude thud 9.461 | -10.832 9.103
4 |Loi nhuﬁisau thué 7.252 | <10.832 7.009 ]



(*): Theo Bién ban tham dinh Bdo cdo tai chinh riéng kiém todn Céng ty ESL nam 2022
ngay 06/06/20235.

- Tong chi phi thuc hién nam 2022 tang rét cao, khoang hon 79% so véi nam
2021, twong duong 58,65 ty dong. Trong d6, gia vbn kinh doanh ting khong dang ké,
khoang 10,5%, trong khi chi phi hoat dong téng cao 115% do anh hudng cua viée didu
chinh hach toan toan bo tién thué dat vao chi phi quan ly doanh nghiép trong ky va trich
lap du phong ng phai thu kho doi Coéng ty Sameco. Vi vay, loi nhan trude thué 18 hon
10,83 ty dong,

- Truong hop khéng diéu chinh tang chi phi trong ky khi xem déy 1a yéu td khach
quan thi két qua hoat dong kinh doanh nim 2022 khong nhitng ¢6 lgi nhusn ma con
vuot nam 2021, cu thé loi nhudn trude thué dat 12,68 ty déng, tang 34,1% so véi ké
hoach dé ra va tang 39,4% so v&i ndm 2021, chi tiét nhu sau:

T Nim 2022 TH nim TH 2022
Stt Chi tiéu
KH TH 2021 /TH 2021
1 Téng doanh thu 46.676 47.819 41.703 114,7%
2 Téng chi phi 37215 35.129 32.600 107,7%
3 Loi nhuan trude thué 9.461 12.689 9.103 139,4%
4 Loi nhuan sau thué 7.252 9.660 7.009 137,8%

3. Ké hoach hoat dong nim 2023: (Dinh kém bdo cdo két qua hoat déng ndm
2022 va ké hoach 2023 ngay 28/11/2025)

Trong nam tai chinh 2023, ESL tiép tyc thuc hién hach todn toan bd tién thué dét
hang ndm tai Dy 4n Cang KCN Cat Lai (“Dy an Cang”) vao chi phi quan ly doanh
nghi€p trong ndm. Tuy nhién, tién thué dt nam 2023 tai Dy 4n Cang da dugc Co quan
thué diéu chinh, xac dinh lai & mac rét cao, gﬁp 3,25 lan so véi nam 2022, tir mirc nop:
tién thué dit nam 2022 1a 10,66 ty dong/nam ddng da ting 1én 34.64 ty ddng/nim vao
nam 2023. Do do, tong chi phi ké hoach nam 2023 ciia Céng ty ting cao voi ty 1&
28,2% so v6i thyc hién ndm 2022, trong khi tong doanh thu ké hoach nim 2023 ting
23,3% so va&i thuc hién ndam 2022.

V& nguyén nhén tién thué dét Dy dn Cang nam 2023 tang so vdi nam 2022 nhu sau:

- Hién nay, Cong ty chua dugc ky hop dong thué dét tai Dy 4n Cang nén don gia
thué dét, tién thué dat Dy an Céng dang dwoc Co quan thué xé4c dinh lai theo tirng ndm
(tam tinh).

- Pén nam 2023, mic du hd so phép 1y dy 4n vin chua thay déi so vdi céc nim
trude, quy dinh phap ludt lam co so trong viée xé4c dinh don gid thué dit, tién thué dit
cling khong c6 sy thay doi so v&i nam 2022, tuy nhién Céng ty khéng con duge ap
dung quy dinh vé wu dai dau tu khi tinh tién thué dat tai Dy 4n Céng nhu cac nam trude
day. Theo d6, Cuc Thué Thanh phd da x4c dinh lai khu dit véi muc dich sir dung dét
dau tu xdy dung Cang KCN Cat Lai khong thudc linh vye khuyén khich déu tu nén khi
x4c dinh don gia thué dit hang nam da khong 4p dung mitrc wu dai 0,5 lan ty 1¢ phén
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trdm tinh tlen thué dét theo myc dich su dung dit duogc quy dinh tai diém ¢ Piéu 1
Quyét dinh sd 50/201 14/QD-UBND ngay 24/12/2014 ctia Uy ban nhan dan Thanh pho.

Cén ctr tinh hinh thuc hién déu tu xéy dung du dn va hop tac khai thac ha téng tai
Dy an Cang hién nay, mac du trong nam 2023 doanh thu ké hoach dugc xdy dung ting
truong cao voi ty 1¢ 23,3% so véi thye hién nam 2022 do Cong ty tdp trung mo rong
dién tich khai thac Depot va to chirc khai thac thém céc khu ha tang dd dang tai cdc khu
dat da boi thuong thude Dy an Cang, tuy nhién véi tinh hinh tidn thué dit nam 2023
ting cao dot bién so véi nam 2022 (don gia tinh tién thué dit ting 3,25 14n) thi ké hoach

kinh doanh nam 2023 cua Cong ty bi 13, cu thé:

Lo Nam 2022 KH nim | KH nam 2023 so véi
Stt Chi tiéu ' 2023
KH TH (*) KH 2022 | TH 2022
I | Téng doanh thu 46.676 | 47.819 58.948 126,3% | 123,3%
2 | Téng chi phi 37.215| 58.651 75.192 209,1% | 128,2%
Trong do:
-Gidvon | 12.740] 12353 19793 1554%| 1602%
- Chi phi hoat dong 24,475 46.298 55.399 237,1% | 119,6%
3 | Loi nhudn trude thué 9.461 | -10.832| -16.244
4 | Loi nhuén sau thué 7252 -10.832| -16.244
5 | Ty sudt NST/VCSH 1% | -1,6%| -2,4%
(ROE)
6 | Dautu 6.345

(*). Theo Bién ban tham dinh BCTC néim 2022 ngay 06/06/2025).

Theo céc chi tieu KH ndm 2023, truong hop loai trir anh huéng cua yéu t6 khach
quan theo quy dinh. viéc Co quan thué xac dinh diéu chinh don gid thué dat nam 2023
(52.650 donU/m /ndm) ang 1én 3,25 1an so véi ndm 2022 (16.200 dong/m"—'/nam) cu
thé tir muc ndp tién thué dit nim 2022 1a 10.660.005.000 dong tang lén
34.645.016.250 dong vao nam 2023, twong Umg tang 23.985.011.250 dng. Do do,
tong chi phi ke hoach ndam 2023 téng cao véi ty 1& 28,2% so voi thuc hi¢n nam
2022, tir do néu xéc dinh lai chi phi quéan ly doanh nghiép nim 2023 sau khi loai trir
anh hudng cua yéu td khach quan khi Nha nuéc ting don gia thué dit v6i khoan tién
thué dat Dy 4n C ang tang néu trén, dy kién ké hoach hoat dong kinh doanh nam 2023
cua Cong ty ESL s& ¢6 loi nhudn, cu thé nhu sau:

o Nam 2022 KH nim TH 2023
Stt Chi tiéu
KH TH 2023 /TH 2022
1 Téng doanh thu 46.676 47.819 58.948 123,27%
2 | Téng chi phi 37.215|  58.651 51231  125.8%
3 Loi nhudn trude thué 9.461 -10. 832 7.717 V V
4 Lm nhuan sau lhue 7.252 ~10 832 6.173
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II. YEU CAU TU VAN PHAP LY

Dua trén béi canh, dién bién qua trinh hoat dong kinh doanh ctia ESL néu trén, deé
nghi Pon vi tu vén Luét nghién ctru tu van phap ly cu thé cho ESL nhitng ndi dung sau:

- Nghién ctru, dé xuat phuong an dé Hoi dong thanh vién Cong ty TNHH MTV
Phét trién Cong nghi¢p Tén Thuan (“IPC”) chi dao Nhom dai di¢n vbn IPC tai ESL
thuc hién Ké hoach kinh doanh nam 2023 cua ESL, dam bdo theo ding quy dinh
phép luat.

- Tu vén giai phap phéap 1y cu thé dé xir ly viée cham tré td chirc Pai hoi dong
c¢b dong thuong nién tir nam 2023 dén nam 2026 ciia ESL (Pai hoi dong c6 dong
thuong nién nam 2026 la Pai hoi nhiém ky 2026 - 2031 cua ESL) nhim dam bao
tinh tudn tht va han ché rii ro cho Cong ty./.
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